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Приложение № 1

к документации по планировке территории
                                                                   участка линейного объекта для 
                                                      строительства газопровода среднего давления 

                                                        в целях газоснабжения котельной автомойки 

                                                                        по ул. Новосибирская, 13б

                                                     в городском округе город Воронеж

ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории участка линейного объекта для строительства газопровода среднего давления в целях газоснабжения котельной автомойки                                       по ул. Новосибирская, 13б в городском округе город Воронеж

I. Общие положения
Документация по планировке территории участка линейного объекта для строительства газопровода среднего давления в целях газоснабжения котельной автомойки по ул. Новосибирская, 13б в городском округе город Воронеж разработана на основании приказа Открытого акционерного общества «Газпром газораспределение Воронеж» от 29.06.2018 № 265                  «О разработке проекта планировки территории и проекта межевания территории», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008                  № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейного объекта.
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория участка линейного объекта для проектирования и строительства газопровода среднего давления для газоснабжения котельной автомойки по ул. Новосибирская, 13б расположена 
в Левобережном районе городского округа город Воронеж. Планируемая территория включает в себя как земельный участок, прошедший государственный кадастровый учет, так и  территории общего пользования в границах красных линий и технических коридоров инженерных коммуникаций по ул. Путилина и ул. Новосибирская. 
В отношении планируемой территории ООО «ПромИзыскания» в 2017 году выполнены инженерно-геологические изыскания, по результатам которых сделан вывод, что участок изысканий сложен современными и верхнечетвертичными отложениями. По инженерно-геологическим условиям рассматриваемая территория имеет II категорию (средней сложности). Опасные и неблагоприятные физико-геологические процессы, отрицательно влияющие на строительство и эксплуатацию проектируемого линейного объекта отсутствуют.
В соответствии с Генеральным планом планируемая территория участка линейного объекта расположена в следующих функциональных зонах: зона застройки среднеэтажными жилыми домами (4-8 этажей), зона объектов транспортной инфраструктуры, зона зеленых насаждений общего пользования, производственная и коммунально-складская зона.

Размещение объектов федерального и регионального значения на рассматриваемой территории не планируется.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:

- Ж 9 – зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации. Указанная территориальная зона выделена в целях поэтапной, комплексной реконструкции и модернизации жилого фонда при условии разработки соответствующих программ, качественного обновления существующего жилья и городской среды в целом, увеличения общей площади жилого фонда на существующих территориях. Согласно статье 20 Правил землепользования и застройки линейные объекты (инженерные коммуникации газоснабжения) являются основным видом разрешенного использования земельных участков в территориальной зоне Ж 9.

- П 1 – зона промышленных и коммунальных предприятий. Указанная территориальная зона выделена для промышленных и производственно-коммунальных предприятий. Согласно статье 20 Правил землепользования и застройки линейные объекты (инженерные коммуникации газоснабжения) являются основным видом разрешенного использования земельных участков в территориальной зоне П 1.
- Р 1 – озелененные территории общего пользования. Данная территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населения. Согласно статье 20 Правил землепользования и застройки линейные объекты (инженерные коммуникации газоснабжения) являются запрещенным видом использования земельных участков в территориальной зоне Р 1.

Вместе с тем, в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. Возможность прохождения рассматриваемого линейного объекта в границах территориальной зоны Р 1 согласовано с управлением экологии администрации городского округа город Воронеж. 

- ИТ 1 – городские магистрали и улицы. Градостроительные регламенты носят рекомендательный характер. Действия градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, представленные для добычи полезных ископаемых (статья 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации). Согласно статье 20 Правил землепользования и застройки линейные объекты (инженерные коммуникации газоснабжения) являются основным видом разрешенного использования земельных участков в территориальной зоне ИТ 1.
Планировочные ограничения развития территории проектирования

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.

В соответствии со статьей 2 Правил градостроительный регламент – это устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

В соответствии с частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании правил землепользования и застройки, за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов.
В границах планируемой территории объекты культурного наследия, памятники истории и культуры — отсутствуют. 

В соответствии с картами зон с особыми условиями использования территории, утвержденными в составе Правил землепользования и застройки, участок линейного объекта частично расположен в границах II пояса санитарной охраны объектов водоснабжения, в связи с чем, необходимо учесть соответствующие ограничения к земельному участку и объектам капитального строительства. 
Рассматриваемый участок линейного объекта расположен в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Придача), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.

Согласно решению об установлении границ приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Воронеж (Придача)», утвержденному департаментом авиационной промышленности Минпромторга России от 29.06.2018, планируемая территория  расположена в границах подзоны № 3 (абсолютная высота, заданная поверхностями ограничения препятствий составляет 259,56  м), подзоны № 5, подзоны № 6, в связи с чем при архитектурно-строительном проектировании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, необходимо учитывать установленные ограничения.

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993             № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

В соответствии со статьей 21 Правил землепользования и застройки объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в  границах проектируемой территории отсутствуют.

Также планировочными ограничениями для планируемой территории будут являться охранные зоны инженерных сетей. Наличие охранной зоны предусматривает привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов.      
Вертикальная планировка 

Вертикальная планировка выполняется исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства.
Характеристика системы
транспортного обслуживания территории
Транспортная схема разработана в соответствии с основными направлениями развития транспортной системы, утвержденными в составе Генерального плана.

Улично-дорожная сеть городского округа город Воронеж представлена в виде основных магистралей с транспортными маршрутами движения автотранспорта, магистральных улиц с движением общественного транспорта, основных улиц местного движения и проездов.  

Планируемый участок линейного объекта расположен вдоль городской магистрали – ул. Новосибирская и дороги местного значения –  ул. Путилина.
Характеристики развития
инженерно-технического обеспечения территории

Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий выполняется существующими  и перспективными инженерными сетями и сооружениями. Существующие инженерные коммуникации проходят вдоль существующих автомобильных дорог в выделенных технических коридорах или  пересекают автомобильную дорогу. 
Существующие инженерные сети преимущественно проходят вдоль проезжих частей ул. Новосибирская и ул. Путилина в границах красных линий, либо пересекают данные проезжие части. Существующие инженерные сети, проходящие по планируемой территории, – электрические кабели, водопроводы, канализация, линии связи, теплотрасса.
III. Обоснование выбора земельного участка 

под трассу газопровода среднего давления
Проект трассы газопровода среднего давления для газоснабжения котельной автомойки по ул. Новосибирская, 13б в городском округе город Воронеж разработан на основании технических условий ОАО «Газпром газораспределение Воронеж» от 19.12.2016 № 18-12/1727/ТУ. 
Точка подключения находится на существующем подземным распределительном газопроводе d=89 мм по ул. Менделеева. Источник газоснабжения АГРС № 2 (Левобережный), высокое 2 кат. 

Выбранный вариант обоснован минимальными пересечениями и сближениями с существующими подземными и надземными коммуникациями, зданиями, сооружениями и кратчайшим расстоянием от существующего распределительного газопровода диаметром 89 мм, на котором находится точка подключения. 

При выборе трассы газопровода следует учитывать условия строительства в целях обеспечения применение наиболее экономичных и высокопроизводительных методов строительно-монтажных работ. Выбор трассы газопровода должен осуществляться в соответствии с требованиями, предусмотренными действующим земельным и градостроительным законодательством, а также с учетом экологических требований и необходимости защиты населения и территории от чрезвычайных ситуаций техногенного характера.

Производство работ и монтаж газопроводов должны выполняться специализированной монтажной организацией в соответствии с требованиями 
СП 62.13330.2011*. Свод правил. Газораспределительные системы, утвержденных приказом Минрегиона России от 27.12.2010 № 780, СП 42-101-2003. Свод правил по проектированию и строительству. Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб, одобренного постановлением Госстроя РФ от 26.06.2003 № 112, СП 42-103-2003. Проектирование и строительство газопроводов из полиэтиленовых труб и реконструкция изношенных газопроводов, одобренного постановлением Госстроя РФ от 26.11.2003 № 195.
Прокладка газопровода предусмотрена открытым способом и  проколом через автодорогу по ул. Путилина. МКУ «ГДДХиБ» согласовано прохождение трассы газопровода вдоль ул. Новосибирская с пересечением автомобильной дороги по ул. Путилина при условии разработки и предоставления на согласование рабочих чертежей проектной документации в установленном порядке с соблюдением требований всех надлежащих нормативных документов и согласованием со всеми заинтересованными службами. 

Глубина заложения подземного газопровода принята не менее 1,0-1,2 м до верха трубы. Проектируемый газопровод пролегает в песчаных грунтах. 

Земляные работы заключаются в рытье траншей под трубы газопровода. Размеры и профили траншеи будут установлены проектом в зависимости от диаметра труб газопровода, характеристики грунтов, гидрогеологических, температурных и других условий. 

Кроме того, необходимо предусмотреть минимально возможную ширину траншеи, исходя из удобства проведения строительно-монтажных, работ и минимальных нарушений рельефа окружающей среды. 

При пересечении газопроводом подземных коммуникаций работы предусмотрено вести вручную на участке по 2,0 м в каждую сторону от пересечения.

Для защиты строительных конструкций и надземных участков газопроводов от атмосферной коррозии предусмотрены следующие решения: окрасочная изоляция поверхностей, соприкасающихся с грунтом, горячей битумной мастикой. Для стальных газопроводов предусмотрена защита от коррозии, вызываемой окружающей средой и блуждающими электрическими токами. 

Обозначение трассы газопровода предусмотрено путем установки опознавательных знаков на опознавательных железобетонных столбах  Н = 1,5 м или на постоянных ориентирах с указанием диаметра газопровода, давления газа, расстояния до подземного газопровода и глубины его заложения – в характерных точках (на углах поворота, в месте прокладки газопровода через автодорогу) на расстоянии 1 м от оси газопровода справа по ходу газа. 

Трасса проектируемого газопровода проходит по земельному участку площадью 15302 кв. м по ул. Путилина, 10д, учтенному в Едином государственно реестре недвижимости с кадастровым номером 36:34:0307010:1548 с разрешенным использованием «бульвар». 

Возможность прохождения рассматриваемого линейного объекта по данному земельному участку согласована с управлением экологии администрации городского округа город Воронеж. Трасса газопровода размещена с учетом нормативных расстояний до существующих деревьев. Проектом необходимо предусмотреть минимально возможную ширину траншеи, исходя из удобства проведения строительно-монтажных работ, минимальных нарушений рельефа окружающей среды и повреждения, уничтожения деревьев.  
На основании постановления Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей» проектом предусмотрена охранная зона вдоль трассы газопровода в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2-х метров с каждой стороны. 
В соответствии с п. 14 постановления Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 на земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения) для юридических и физических лиц, являющихся собственниками, владельцами или пользователями земельных участков, расположенных в пределах охранных зон газораспределительных сетей, либо проектирующих объекты жилищно-гражданского и производственного назначения, объекты инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, либо осуществляющих в границах указанных земельных участков любую хозяйственную деятельность запрещается:
а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и другие сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

ж) разводить огонь и размещать источники огня;

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;

и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;

к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.
Настоящий проект планировки территории выполнен с учетом красных линий, установленных проектом планировки территории микрорайона, прилегающего к ул. Ростовская – ул. Менделеева в городском округе город Воронеж , утвержденным постановлением администрации городского округа город Воронеж от 06.08.2013 № 710. 
 В соответствии с приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25.04.2017 № 742/пр проектом планировки территории устанавливаются красные линии, обозначающие границы территорий, предназначенных для проектирования и строительства газопровода среднего давления. Границы красных линий устанавливаются по границам зоны планируемого размещения линейного  объекта газоснабжения.
IV. Проект межевания территории
Для строительства проектируемого газопровода определена полоса временного отвода земель с учетом принятых проектных решений, схем расстановки механизмов, отвалов растительного и минерального грунта, которая в виду проектирования в условиях сложившейся застройки переменна и составляет от  4 до 14 м (в местах пересечения с автомобильной дорогой – 4 м, по территории бульвара – 5 м).
Подготовка проекта межевания территории, предназначенной для проектирования и строительства газопровода среднего давления для газоснабжения котельной автомойки по ул. Новосибирская, 13б в городском округе город Воронеж, осуществляется в целях:  

–
установления правового регулирования земельных участков;

–
установления земельных участков предназначенных для размещения линейного объекта инженерной инфраструктуры.

При подготовке проекта межевания территории были проведены анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по формированию земельных участков для проектируемого линейного объекта.

Проект межевания выполнен в соответствии и на базе разработанного проекта планировки территории участка линейного объекта для проектирования и строительства газопровода среднего давления для газоснабжения котельной автомойки по ул. Новосибирская, 13б в городском округе город Воронеж.

Трасса проектируемого газопровода проходит по земельному участку по ул. Путилина, 10д с кадастровым номером 36:34:0307010:1548. 

Формирование земельных участков выполнено с учетом существующей градостроительной ситуации, границ земельных участков, предоставленных физическим и юридическим лицам под различные виды деятельности, фактического использования территории. 

В соответствии с планировочными решениями определено местоположение границ образуемых земельных участков.

Проектом межевания территории предусмотрено формирование земельных участков на период строительства газопровода (для временного использования).

Проектом межевания определяются площадь и  границы образуемых земельных участков и их частей под строительство линейного объекта. Площадь земель, отводимая под временное пользование, определялась в соответствии с разработанным проектом планировки территории. 

Границы красных линий устанавливаются по границам зоны планируемого размещения линейного объекта газоснабжения.

 Проектом межевания территории  предлагается  образовать                   6 земельных участков для проектирования и строительства газопровода среднего давления на период строительства (временный отвод). Общая площадь территории межевания  составит 5288 кв. м, в том числе:

- участок № 1 площадью 589 кв. м, образуемый из состава земель, право государственной собственности на которые не разграничена;
- участок № 2 площадью 1671 кв. м, образуемый из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0307010:1548;
-участок № 3 площадью 55 кв. м, образуемый  из состава земель, право государственной собственности на которые не разграничена;
- участок № 4 площадью 143 кв. м, образуемый из состава земель, право государственной собственности на которые не разграничена;
- участок № 5 площадью 2298 кв. м, образуемый из состава земель, право государственной собственности на которые не разграничена.
   - участок № 6 площадью 532 кв. м, образуемый из состава земель, право государственной собственности на которые не разграничена.
Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию линейного объекта в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

V. Защита территории от чрезвычайных ситуаций
природного и техногенного характера,
 проведение мероприятий по гражданской обороне
 и обеспечению пожарной безопасности

С целью уменьшения негативного воздействия планируемой трассы газопровода среднего давления на окружающую среду и обеспечения более высокого уровня комфортности проживания населения на прилегающих территориях предусмотрен комплекс мероприятий по охране окружающей среды:

- при проектировании трассы газопровода необходимо предусматривать мероприятия по охране окружающей среды, обеспечивающие минимальное нарушение сложившихся экологических, геологических, гидрогеологических и других естественных условий;

- при выборе организации и технологии устройства газопровода среднего давления, кроме технико-экономических показателей следует учитывать экологические риски, и риски для здоровья населения, наносимые окружающей природной среде и человеку, как в период строительства, так и во время эксплуатации, отдавая предпочтение решениям, оказывающим минимальное воздействие на окружающую среду.

Главным мероприятием по охране окружающей среды в конечном итоге является обеспечение нормальных условий проживания современного человека и его последующих поколений с максимальным сохранением животного мира и полезных компонентов природы.

При организации устройства линейного объекта (газопровода) необходимо предусмотреть следующие мероприятия по охране окружающей среды в период производства строительно-монтажных работ:

- строительный мусор и отходы должны своевременно вывозиться на свалку во избежание захламления строительной площадки;

- в период свертывания строительства отходы необходимо вывезти с благоустраиваемой территории для дальнейшей утилизации;

- на территории строительства предусмотреть специальную площадку для мойки колес строительного автотранспорта;

- на территории строительства предусмотреть специальную площадку для размещения временного биотуалета и контейнера для сбора бытовых отходов;

- при транспортировке соблюдать правила транспортирования и хранения материалов;

- после испытания на прочность и герметичность трубопроводов ливневой канализации их необходимо подвергнуть промывки. Промывка трубопроводов производится силами и средствами строительной организации при участии службы эксплуатации и органов Государственного санитарного надзора;

- на всех видах работ допускается использование только технически исправных машин, механизмов и оборудования. Проведение техобслуживания и ремонта производится вне пределов стройплощадки.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора


городского округа                                                                      Л.А. Подшивалова
