                                                                         Отчетный доклад

                                     Председателя Правления ТСЖ «Восток-Центр» за период 

                                                            февраль 2010г – ноябрь 2011г.

                                                            Уважаемые собственники!

        С момента  организации  нашего ТСЖ прошло четыре  года (12 декабря 2007г), регистрация в Налоговой инспекции состоялась  6 февраля 2008г. В связи с этим  отчетно-выборное  собрание ТСЖ  и впредь будет проводиться  один раз в два года  в конце ноября – начале декабря.  Выполнение  Финансового плана за 2011г.  и утверждение финансового плана на 2012г. будут предоставлены  после работы Ревизионной комиссии ТСЖ, которая сможет проверить финансово-хозяйственную деятельность ТСЖ после сдачи годовых отчетов (апрель 2012г).
    Ежегодно Вам представлялся  подробный отчет о работе ТСЖ за отчетный период. Подводя итог за четыре  года, можно вспомнить глобальные для нас мероприятия:
1) замена оконных блоков в подъездах (капитальный ремонт за счет средств ТСЖ).  
2) замена радиаторов и стояков отопления в подъездах (капитальный ремонт за счет средств ТСЖ).
3) участие в  Федеральной программе  по капитальному ремонту многоквартирных домов (оплата собственниками 5%  стоимости работ). 
4) капитальный ремонт верхнего розлива (капитальный ремонт за счет средств ТСЖ- 173279 руб, средств  собственников – 21153 руб.)
5) оформление  и получение кадастрового паспорта на дом и придомовую территорию (июль 2008г – апрель 2011г.). Итоговая стоимость данной процедуры составила 44337руб.69коп. Данная сумма  была включена в квитанции собственников в виде целевого сбора. Первоначально сумма  утвержденная собранием собственников на эти цели составляла 60000руб. Земля принадлежит всем собственникам помещений  в долях, пропорциональных площади владения.
6) в 2011г установлены   5 поручней на  ступени подъездов, козырьки  на 4-х подъездах.
7)  установка двух  водозаборных устройств на водопроводную сеть для забора воды для противопожарных  мероприятий, а также общедомовых нужд с установкой и опломбировкой 2-х счетчиков воды.
8) получение кадастрового паспорта на места общего пользования для  их приватизации с целью получения регистрации на них права собственности.  Приватизация мест общего пользования  - обязательное требование при оформлении «зеленки» на землю.  Стоимость  кадастрового паспорта мест общего пользования составила 9007руб. 
     На протяжении отопительных сезонов 2008г.-2009г., 2009г.-2010г. неоднократно в экстренном порядке приходилось производить ремонтные работы на верхнем розливе в связи с большим износом коммуникаций.  В  данных обстоятельствах Правлением было принято решение о полной замене верхнего розлива  с применением  современных материалов до наступления отопительного сезона 2010-2011гг.
    При выполнении достаточного большого объема работ,  ТСЖ  четыре  года сохраняет стоимость  по содержанию жилых помещений в размере  6руб. 95коп.  для жилых и 14руб. 99коп.  для нежилых помещений.  Оплата налогов ТСЖ производится своевременно, претензии со стороны налоговых органов отсутствуют. Отчетность по деятельности ТСЖ во все инстанции сдается в отведенные сроки. 26 февраля 2011г. ревизионная комиссия ТСЖ проверила финансово-хозяйственную деятельность организации. Нарушений в результате  проверки не обнаружено. В  2011г.  в члены ТСЖ вступили   еще 4 собственника. 
        В  сентябре  2011г. был заключен договор с  частной аварийной службой «Час-1».  Абонентская плата составляет 900 руб. ежемесячно, что дешевле, чем в городской аварийной службе на 1100 руб. в месяц. За то время, когда мы справлялись  с аварийными ситуациями силами Правления, не смотря на упреки некоторых собственников,   ТСЖ на отсутствии  кабального договора с  городской аварийной службой сэкономило  собственникам за период  своего существования 73000 руб.
       В настоящее время Правление занимается вопросом возвращения в собственность дома подвального помещения площадью 18,2м кв., которые незаконно присвоены Комитетом по имуществу г. Воронежа в 2003г. Решение вопроса возможно только в судебном порядке, что и  осуществляется в данное время.  15 ноября 2011г. состоялось  первое заседание арбитражного суда, на конец декабря 2011г. назначено следующее заседание, к которому требуется дополнительный сбор документов.
      При согласовании размещения оборудования  для высокоскоростного интернета ТСЖ заключило договор с   размещающей организацией  о ежемесячной оплате  в сумме 600 руб. на счет ТСЖ.

     В сентябре  2011г.  частично был освобожден от мусора и хлама  подвал  3-го подъезда (бесплатно). Объем мусора – 2 Газели. В  ноябре 2011г. -  полностью подвал 5-го подъезда( 6300 руб.).
     С момента  установки (декабрь 2009г.) общедомового счетчика  на воду имеется разница в показаниях ОДПУ и индивидуальных приборов учета. За два года разница в денежном выражении составила 55000 руб. Из них задолженность ГИБДД составляет 10000 руб. Согласно Постановлению Правительства РФ № 354 от 06.05.2011г.  оставшиеся 45000 руб. будут распределены на всех собственников помещений в доме. Данная разница  рассматривается как используемая на общедомовые нужды.
   У нас есть «стойкие неплательщики»:

1. Крюкова Г.В.   – собственник кв.13.        Задолженность:
за содержание жилья и коммунальные услуги – 12903 руб. 17коп.             

2. Манохина Т.И. – собственник кв.17.       Задолженность:

за содержание жилья и коммунальные услуги – 13912 руб. 91коп.
    Ресурсоснабжающая организация «Квадра»   передала дело о взыскании долга в  размере 18125руб. в  арбитражный суд, а затем  в службу судебных приставов с требованием к ТСЖ погасить задолженность за своих неплательщиков. По решению арбитражного суда из-за  задолженности собственников перед «Квадрой» был арестован счет ТСЖ,  задолженность  с ТСЖ взыскана принудительно. 
    Денежные средства в сумме  18125руб.   КрюковойГ.В.,    Манохиной Т.И. ,Клементьевым М.Н.  ТСЖ возвращены, сумма штрафов (гос.пошлина 2000руб, работа судебных приставов 5188руб) в размере  7188руб.  собственниками не погашена. Для взыскания данных задолженностей при их непогашении в ближайшее время ТСЖ будет вынуждено обратиться в суд.  
     Отдельным приложением предлагаем  ознакомиться собственников  с выполнением финансового плана ТСЖ за период  2010г. – ноябрь 2011г.  Просим Вас, ознакомившись с данным отчетом, проголосовать и дать оценку работы ТСЖ за отчетный период.
Председатель ТСЖ «Восток-Центр»                                                     Дмитриева Л.А. _____________________________________
.
