                            Отчетный доклад Председателя  «Восток-Центр»
                                                         Уважаемые члены товарищества!

      Почти незаметно пролетели не только два года подготовки к созданию и организации нашего ТСЖ (2007-2008гг), но уже и два года работы ТСЖ (февраль 2008 - февраль 2010гг). Так постепенно мы подошли  к отчетно-выборному собранию.
   За данный период времени наши собственники были  дважды информированы  о проделанной работе – 07.10.08г отчетом на общем собрании 07.10.08г и отчетом на собрании, которое проводилось в форме заоч​ного голосования в  июне 2009г. Поэтому некоторая информация будет Вам уже знакома, о работе, проде​ланной  за период с июня 2009г по январь 2010г,  я расскажу в этом докладе. 
   Регистрация нашего товарищества прошла 6 февраля 2008г, открепление от РайДЕЗа состоялось 1 апреля 2008г. В короткий срок были заключены основные договоры с обслуживающими организациями:

1. МИВЦ  - вычислительный центр по расчетам населения.

2. ТГК-4 – отопление.

3. ГорГаз – газоснабжение и обслуживание газового оборудования.

4. ГорЭлектросеть – электроснабжение.

5. Водоканал – водоснабжение и водоотведение.

6. МУП по обращению с отходами – вывоз ТБО.

7. Производственная база ЖКХ -  обслуживание дымоходов и вентиляции.
8. Открытие расчетных счетов ТСЖ  в банках для ведения безналичных расчетов.

    Далее были заключены договоры  по содержанию и обслуживанию нежилых помещений, расположен​ных в нашем доме;  арендатором подвального помещения; договоры на предоставление  площади на торцевой части под рекламные носители, в 2009г. – договор  на размещение  рекламной растяжки на фасаде здания.
   Затем  был решен достаточно трудный вопрос по возмещению  ТСЖ межтарифной разницы (льготная оплата для   населения) за полученное тепло декабре 2008г в на сумму 56100р. При предъявле​нии ТГК-4  к казначейству и МИВЦ  исков в арбитражном суде мы были приглашены  как третьи лица. В результате судебных разбирательств было признано, что нами все было выполнено правильно и свое​временно. За апрель 2009г экономия по оплате за отопление составила 4500р. Наличие теплового счет​чика позволяет осуществлять оплату только в отопительный сезон.
  Также как третьи лица мы были привлечены к судебным тяжбам между ГорЭлектросетью и РайДезом    (сумма задолженности на тот момент составила 400000руб.) РайДез пытался переложить часть этой задолженности на жильцов нашего дома. 04.12.2008г. состоялся арбитражный суд, на котором мною были предоставлены документы на открепление от данной организации с нулевым балансом. В резуль​тате представитель  ГорЭлектросети заявил, что претензий к ТСЖ «Восток-Центр» не имеет. За все время нашего существования задолженность по оплате перед поставщиком отсутствует.
    За  2008г.  ГорЭлектросеть за оплату мест общего пользования и подкачки  выставила ТСЖ к оплате счета на сумму 25000руб.  В  2009г.  оплату подкачки производит ТСЖ, с жильцов стал взиматься целе​вой сбор за оплату мест общего пользования, что составляет 30% от общего счета за потребленную электроэнергию. В 2009г ТСЖ на эти цели потратило 41700руб.

   В летнее время в 2008г и 2009г заключался договор на профилактическую обработку подвальных по​мещений дезрастворами.

    21 января 2009г. была проведена проверка ТСЖ Государственной жилищной инспекцией. В ходе про​верки инспектировались тепловой узел, подъезды, температура в квартирах,  имеющиеся документы ТСЖ. По результатам проверки недостатков не выявлено.
   11.03.2009г банком «Юго-Восток»  была проведена проверка кассовой дисциплины ТСЖ «Восток-Центр». Нарушений не выявлено.

  20.03.2009г. членами ревизионной комиссии ТСЖ Тупикиной А.А., Клейменовым А.В., Мельгуновой В.Я. проводилась документальная проверка финансово- хозяйственной деятельности ТСЖ. Нарушений не выявлено.

  В целях экономии денежных средств населения при расчете за воду и канализацию все желающие в квартирах установили  водяные счетчики. Их опломбирование провело бесплатно ТСЖ. В результате ус​тановки счетчиков в марте оплата населения  составила 6470руб, хотя  в феврале по нормативам было оплачено 12105руб.
  В конце ноября 2009г. мы были вынуждены поставить на дом общедомовой водяной счетчик, т.к. с 01.01.10г вступило в силу постановление Правительства,  согласно которому показания по индивиду​альным приборам учета будут приниматься только при наличии общедомовых показателей.

  Единственный плюс для нас в этой ситуации  заключается в том, что счетчик был поставлен за счет город​ского бюджета и 08.12.09г. бесплатно опломбирован Водоканалом.
   Еще на стадии  создания ТСЖ  на общем собрании 12.12.2007г.  было принято решение об оформлении придомовой территории. Сумму, потраченную на оформление было решено вернуть  с собственников после получения постановления главы городского округа г. Воронежа. Это стало возможным в ноябре 2009г. данная сумма составила 44337руб.69коп. Подробнее калькуляция этой суммы  была освещена на ранее размещенных в подъездах объявлениях.

   За истекший период была проведена большая работа по замене крайне изношенного инженерного оборудования, в частности, труб отопления в подвалах 4-го и 5-го подъездов, имевших по 5 – 7 хомутов, устанавливались новые краны , задвижки в тепловом узле и системе отопления . На данный момент без дополнительного привлечения средств жильцов в подъездах полностью заменены радиаторы и отопи​тельные стояки пятидесятилетней давности. Это в большей мере позволило нам избежать проблем отопительного сезона, улучшило циркуляцию воды, и, следовательно, увеличило теплоотдачу.
   За счет средств жильцов была организована замена стояков холодной воды в квартирах 2-го и 4-го подъездов, отопительных стояков в 3-комнатных квартирах 1-го подъезда.

   Полная замена рассыпавшихся  старых деревянных рам  в подъездах позволила дополнительно сохранить тепло, обеспечить простую и быструю уборку  и проветривание.

  Очень большая  и кропотливая работа  была нами проведена по подготовке документов для заявки на участие в Федеральной программе по капитальному ремонту , много усилий приложено для того, чтобы быть включенным в эту программу. Наш  запрос на сумму в 7млн.руб. был удовлетворен частичным выде​лением средств в размере 4.8млн.руб.
   В результате ремонта старая шиферная кровля была заменена на профлист, истлевшая  алюминиевая проводка на медную,  оштукатурена вся внутренняя сторона фасада.  Цоколь до второго этажа облицо​ван фасадной плиткой, что позволит сохранить тепло,  и обеспечит защиту от влаги.

  Фактически было потрачено меньше выделенной суммы – 4239081руб, по электрике сумма оказалась значительно меньше, т.к. не все заявленные  нами работы было разрешено выполнить, да и сметы были приблизительные, расценки в конце работы сильно урезаны.  Перенести сэкономленные деньги  в сумме 560000руб.  на другие виды работ или законсервировать их до весны  по новым  правилам, дейст​вующим  в этом году, государственные органы  не разрешали. Таким образом, эти деньги в уста​новленные сроки  мы должны были вернуть на федеральный счет Фонда.
   Надо отдать должное тому, что жильцы нашего дома активно собрали 5% от выделенной суммы и за два раза заплатили все, кроме кв.№1 Хмелько Л.А., которой на данный момент  принципиально оплаче​но только 50% от положенной  по закону суммы, хотя фасаду под ее окнами было уделено достаточно большое внимание. На данный момент эта задолженность оплачена за счет средств ТСЖ, что в принци​пе не приносит ТСЖ пользы. 
   Сумма в 5% рассчитывалась из 4.8млн.руб, фактически оказалось потрачено меньше. Для расчетов по капитальному ремонту ТСЖ открывало спец.счет в Сбербанке. Оставшаяся сумма в кол-ве 26000руб. ,  перечисленная населением была возвращена на счет ТСЖ в банк, в котором мы обслуживаемся. Прав​ление выносит на голосование  вопрос о возможности  возвращения этих денег жильцам или дальнейше​го их  использования, например, в ремонте подъездов, или других нужд кап.ремонта. Дан​ный вопрос вынесен на голосование в бланке решений.

    По итогам опроса 90% собственников довольны результатом кап.ремонта  дома, имеющиеся неболь​шие недоделки будут устраняться в апреле 2010г. согласно гарантийному паспорту, выданному на 3,5 года.

    Большую помощь в оформлении и проведении кап. ремонта дома оказывал член правления Корнеев В.А., жильцы дома: Корнеева О., Протопопов И.О., сильно радел за ремонт Мухин Б.Н. За проведение такого большого  объема работ  правлением ТСЖ в свободное и несвободное от своей основной работы время выражаю просьбу к собственникам жилья  - рассмотреть возможность премирования активных членов правления и жильцов дома ( информация в листе голосования ).
   Бухгалтером ТСЖ ведет строгий учет всех поступающих и расходуемых средств, своевременно отчиты​вается перед фондами и налоговой инспекцией. С 2009г мы перешли на упрощенную систему налогооб​ложения, что позволило сэкономить на уплате НДС(налог на добавленную стоимость) 4000руб. В 2010г. планируется свободный остаток денежных средств около 280000руб, которые можно будет использо​вать на дальнейшее улучшение состояние нашего дома: отопление, канализация и т.д.

   Дворником – уборщицей тщательно поддерживается чистота на территории, контейнерной площадке  и в подъездах дома. Во время капитального ремонта благодаря ее усилиям  жильцы не ощутили серьез​ных неудобств, которые обычно сопровождают такие события.
   В результате капитального ремонта и просто ремонта наш дом заметно помолодел, преобразился. Но  теперь сильнее стали видны изъяны в благоустройстве придомовой территории;  провалившиеся канали​зационные люки и разбитая дорога  не очень украшают наш двор. В результате объединенных усилий с Корнеевой О.  нам удалось достичь того, что Управа Центрального района  своим письмом от 23.09.09. №3072 уведомила ТСЖ, что при условии финансирования нам будет оказана помощь в благо​устройстве придомовой территории( замены асфальтового покрытия, установки бордюрного камня и т.д.)

            На встрече с мэром г. Воронежа Колиухом С.М.  3 февраля 2010г мною еще раз был поднят этот       вопрос. Нам      обещано всякое возможное содействие в асфальтировании двора.

          На этапе создания ТСЖ у нас оказалось в числе воздержавшихся от вступления 8 квартир,  сомневаю​щихся в  жизнеспособности данного проекта, то уже после первого года работы собственники двух квар​тир(№34  и №37) вступили в ТСЖ.

        В  заключение прошу членов  ТСЖ внимательно ознакомиться с предоставленной информацией и дать    объективную оценку нашей работы.

