Договор № _______
о передаче прав по управлению строением и возмещении расходов по управлению.

г. Воронеж «____» _____________ 2009г.

Настоящий договор заключается между собственником помещений в жилом доме № ___ по ул. Шишкова, _________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________

в лице ______________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________,
именуемым в дальнейшем Собственник (первая сторона) и Предприятием, в управлении которого находится вышеуказанный жилой дом, , Обществом с ограниченной ответственностью «Домус-2», в лице Директора Гусевой Любови Михайловны, действующей на основании Устава, именуемым в дальнейшем Управляющий (вторая сторона).

. 1. Предмет договора.

1.1. Договор заключается на предмет передачи Собственником вышеназванных жилых помещений, расположенных в доме по адресу: 394049, г. Воронеж, ул. Шишкова , дом № ___, прав по управлению имуществом, находящимся в общей долевой собственности (без права отчуждения доли) Управляющему.

1.2. К общему имуществу в многоквартирном доме относятся части единого комплекса недвижимого имущества, предназначенные для обслуживания, использования жилых и нежилых помещений и доступа к ним, тесно связанные с ними предназначением и следующие их судьбе, находящиеся в общей долевой собственности домовладельцев и включающие в себя: обслуживающие более одного домовладельца межквартирные лестничные клетки, лестницы, лифты, лифтовые шахты, коридоры, крыши, технические этажи и подвалы, ограждающие конструкции, а также механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройств.

Общая площадь жилых помещений дома _____________ кв.м.

Общая площадь помещений, находящихся в собственности первой стороны Договора ________________ кв.м.

Доля участия Собственника помещения в расходах по управлению и других расходах, следующих из функций управления, определяется в соответствии со ст.37, Жилищного кодекса РФ пропорционально размеру общей площади, принадлежащего ему помещения и ст. 42 ЖК РФ доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника комнаты в коммунальной квартире пропорциональна сумме размеров общей площади указанной комнаты и определенной в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире этого собственника площади помещений , составляющих общее имущество в данной квартире.
 2. Цель договора.

2.1. Обеспечение управления домом, надлежащего содержания и ремонта его инженерных систем и оборудования, мест общего пользования и придомовой территории, обеспечение собственников жилых помещений жилищными, коммунальными и прочими услугами.
 3. Обязанности сторон по договору 
3.1. Обязанности Собственника:

3.1.1. Передать Управляющему функции по управлению домом, в частности:

- представление интересов совладельцев дома во всех инстанциях, в том числе судебных, по заключению финансовых и хозяйственных договоров, не нарушающих имущественные интересы собственников;
- принятие решений о порядке и условиях эксплуатации и ремонта строений;
- ведение бухгалтерской, технической, статистической и прочей документации и расчетов с собственниками помещений строения;
3.1.2. Использовать помещения, находящиеся в собственности, исключительно по назначению.
3.1.3. Осуществлять оплату расходов по управлению строением, находящимся в общей собственности, и иных расходов Управляющего, связанных с выполнением функций по управлению, в размерах пропорционально доле собственности, и оговаривается в платежном обязательстве, которое является неотемлемой частью настоящего логовора ( см. приложение № 1 к настоящему договору)

3.1.4. Допускать в принадлежащее на правах частной собственности помещение должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло -, газо- и водоснабжения, канализации, для устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

3.1.5. Содержать принадлежащее ему помещение с соблюдением действующих правил и норм.

3.1.6. Без оформленного в установленном порядке разрешения Собственник не имеет права:
- производить переоборудование инженерных сетей;

- устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей проектную;

- подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта, не отвечающие требованиям техники безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

- нарушать имеющиеся схемы поставки и учета коммунальных услуг;

- использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению.
3.2. Обязанности Управляющего:

3.2.1. Выполнять функции по управлению домом, в том числе распорядителя по общим вопросам обслуживания и ремонта дома.

3.2.2. Вести финансовые и хозяйственные операции от имени собственников и учет расходов и доходов по дому.

3.2.3. Представлять интересы собственников в государственных, судебных и других учреждениях, связанные с управлением дома.

3.2.4. Обеспечивать снабжение собственников и нанимателей помещений жилищными (техобслуживание), коммунальными и прочими услугами.

3.2.5. Вести соответствующую техническую документацию на дом, составлять бухгалтерскую, статистическую и прочую отчетность, проводить банковские операции.

3.2.6. Вести расчеты с собственниками и нанимателями жилых помещений за жилищные, коммунальные и прочие услуги.

3.2.7. Осуществлять контроль за соблюдением собственниками и нанимателями помещений дома своих обязательств по использованию помещений и платежам, содержанию помещений , соблюдению санитарных норм и правил проживания.
3.2.8. Принимать меры 

-по обеспечению бесперебойной работы санитарно-технического и инженерного оборудования дома
3.2.9. Обеспечивать собственников и нанимателей дома коммунальными услугами установленного качества и образца с соблюдением режима их поставки, а также в установленном Администрацией г. Воронежа порядке производить перерасчет платежей при нарушении названных условий.

3.2.10. Обеспечивать выполнение работ по ремонту, обслуживанию, и санитарному состоянию дома, его инженерного оборудования, устройств придомовой территории (согласно приложению №2 к настоящему договору).

 4. Права сторон

4.1. Собственник имеет право:

4.1.1. Совершать с имуществом, принадлежащим ему на правах частной собственности, все сделки, не противоречащие действующему законодательству.

4.1.2. Требовать в установленном порядке от Управляющего снижения платежей за жилищно-коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением таких услуг.

4.1.3. В установленном порядке требовать возмещения убытков и морального вреда, понесенных по вине Управляющего.

4.2. Управляющий имеет право:

4.2.1. В установленном порядке требовать возместить убытки, понесенные в результате нарушения Собственником обязательств по платежам и иные убытки, причиненные Собственником из-за невыполнения иных условий Договора.

4.2.2. Осуществлять контроль за нецелевым использованием жилых помещений и принимать меры, не противоречащие законодательству, в случае использования помещений не по назначению.

4.2.3. В случаях возникновения аварийной ситуации в помещении, находящемся в собственности физических и юридических лиц, грозящей повреждением имущества других собственников жилых и нежилых помещений, ликвидировать её собственными силами и всеми возможными средствами.

 5. Ответственность сторон

5.1. Ответственность Собственника:

5.1.1. При нарушении Собственником требований п.3.1.2. договора или при систематическом нарушении им прав и интересов соседей Управляющий через семь дней после предупреждения Собственника вправе обратится в суд или органы местного самоуправления для принятия мер предусмотренных ст.293 ГК РФ.

5.1.2. При неисполнении Собственником обязательств, указанных в п.3.1. настоящего Договора, Управляющий вправе взыскать с него нанесенный материальный ущерб в соответствии с действующим законодательством.
5.1.3. Собственник несет ответственность за оплату нанимателем содержания жилья, текущего ремонта дома, оплату коммунальных услуг. Управляющий вправе взыскать в судебном порядке с Собственника ущерб нанесенный ему нарушением правил оплаты нанимателем помещений Собственника.
5.1.3. При выявлении факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке и не внесении за них платы за пользование коммунальными услугами Управляющий, после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

5.1.4. В случае невыполнения Собственником п.3.1.10. Договора он несет ответственность перед Управляющим и третьими лицами за последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и других ситуаций в квартире.

5.1.5. Нарушение Собственником п.3.1.12. Договора влечет ответственность по возмещению морального и материального вреда, явившегося следствием неисполнения условий Договора.

5.2. Ответственность Управляющего:

5.2.1. За необеспечение или неполное обеспечение Собственника коммунальными и прочими услугами Управляющий несет ответственность, в том числе по возмещению ущерба, в порядке и размерах, установленных действующим законодательством.

6. Особые условия

6.1. Споры между сторонами разрешаются путем переговоров, в случае не достижения согласия, споры разрешаются в судебном порядке. 
6.2. Оплата услуг производится по платежным извещениям Муниципального информационно-вычислительного центра, выполняющего по договору для Управляющего расчеты и учет платежей собственников помещений.

6.3 Управляющий использует поступающие от собственников денежные средства: 

 - на заработную плату персонала – 50 %

 - на текущий ремонт жилого дома – 30 %

 - накладные расходы - 10 %

 - резервный фонд – 10 %

6.4. Собственник имеет право в любое время получить от Управляющего информацию об использовании перечисленных средств.

7. Контроль за выполнением договора

7.1. Ежегодно в течение первого квартала текущего года Управляющий представляет собственникам помещений в доме отчет о выполнении договора управления за прошедший год на общем собрании собственников и представляет план работ на текущий год.
Информация по выполнению договора управления за прошедший год выдается по просьбе собственника за месяц до даты проведения общего собрания.

 8. Сроки действия договор 

 8.1. Настоящий Договор действует с даты подписания его сторонами
. 8.2. Срок действия настоящего Договора - один год с момента его подписания. В случае отсутствия со стороны Собственника и со стороны Управляющего замечаний или отказа от условий Договора, действие Договора продляется на следующий год.

8.3. Досрочное прекращение настоящего договора может иметь место по основаниям, предусмотренным законом.

8.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, которые хранятся по одному у Управляющего и Собственника 
 9. Адреса, телефоны и банковские реквизиты сторон
Собственник: Управляющий:

__________________ Общество с ограниченной ответственностью

 ___________________ «Домус-2» 
 ___________________ Адрес: 394049
 10. Подписи сторон
 Собственник: Управляющий:

	Приложение №2

	к договору №___

	от «__»_________2006г.


Перечень, состав и периодичность выполнения работ по техническому обслуживанию, санитарному содержанию и текущему ремонту элементов общедолевой собственности многоквартирного дома

1. Осмотры здания, его конструкций, инженерных систем, оборудования и придомовой территории

 Цель осмотров - выявление неисправностей конструктивных элементов, инженерных систем и оборудования здания и организация их устранения, а также накопление информации для определения объемов и планирования текущего и капитального ремонтов.

	№
	Элементы и помещения здания
	Количество осмотров в год
	Примечание

	1.
	Крыши
	2
	(В период подготовки к сезонной эксплуатации)

	2. 
	Деревянные конструкции и столярные изделия
	2
	

	3. 
	Каменные конструкции
	1
	

	4. 
	Железобетонные конструкции
	1
	

	5.
	Внутренняя и наружная отделка 

Фасады


	2


	(В период подготовки к весенне-летней эксплуатации)

	6.
	Системы холодного и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления


	2

2


	Осмотр систем центрального отопления проводится в отопительный период (перед пуском тепла).

	7.
	Тепловые вводы

	2
	

	8.
	Электрооборудование

	6
	

	9.


	Вентиляционные каналы

	 2

	(Перед началом отопительного сезона)



	10.
	Вентиляционные каналы в помещениях, где установлены газовые приборы

	2
	

	11.
	Домофоны
	Ежемесячно
	

	12.
	Вспомогательные помещения здания (лестничные клетки, чердаки, подвалы, технические подполья, коллекторы)

с проверкой состояния оборудования и коммуникаций, расположенных в них.
	12
	(При подготовке к весенне-летней эксплуатации)

	13.
	Полы
	12
	

	14.
	Перила и ограждающие решетки на окнах лестничных клеток
	6
	

	15.


	Внешнее благоустройство здания (домовые знаки, указатели), отмостки, входы в подъезды, тамбуры
	
	(В период подготовки к весенне-летней эксплуатации)

	16.
	Придомовая территория
	
	(В период подготовки к весенне-летней эксплуатации)


Примечания: 
 Помещения здания, его конструктивные элементы, инженерные системы подлежат также осмотру после аварийных повреждений, пожаров, явлений стихийного характера, а также в связи с жалобами и обращениями граждан.

Результаты осмотра фиксируются в журнале.

2. Наладка инженерного оборудования

	№
п./п.
	Наименование работ
	Периодичность 
работ
	Исполнитель

	1
	Наладка санитарно-технического оборудования
	1 раз в год
	Слесарь-сантехник

	2
	Наладка и ремонт электрооборудования вспомогательных помещений, лестничных клеток, подвалов, чердаков.
	1 раз в год
	Электрик


3. Подготовка здания и инженерных систем к сезонным условиям эксплуатации

	№
п./п.
	Виды работ


	Срок выполнения



	1
	Подготовка к эксплуатации в весенне-летний период

	1.1
	Очистка кровель от посторонних предметов и мусора. Укрепление воронок.
	Май

	1.2
	Консервация системы отопления
	Май

	1.3
	Ремонт оборудования детских площадок
	Апрель-май

	1.4
	Приведение в порядок чердачных и подвальных помещений
	1 раз в год, июнь.

	1.5
	Проверка штукатурки фасадов
	Май

	1.6
	Ремонт отмостки
	Май-сентябрь

	1.7
	Ремонт полов лестничных клеток
	Май-сентябрь

	1.8
	Укрепление домовых знаков
	Апрель

	1.9
	Непредвиденные работы
	

	2
	Подготовка к эксплуатации в осенне-зимний период

	2.1
	Ремонт, промывка и гидравлическое испытание систем отопления и горячего водоснабжения
	Июнь-август

	2.2
	Укомплектование тепловых вводов, элеваторных узлов, тепловых узлов проверенными контрольно-измерительными приборами
	Июнь-август

	2.3
	Восстановление тепловой изоляции на трубах
	Июнь-август

	2.4
	Ремонт кровель, закрытие чердачных лазов
	Май-сентябрь

	2.5
	Замена разбитых оконных стекол, ремонт входных дверей и дверей вспомогательных помещений
	Май-сентябрь

	2.6
	Ремонт и установка запорных устройств на входных дверях подъездов
	Май-сентябрь

	2.7
	Непредвиденные работы
	


Примечания: 1. Работы по подготовке к эксплуатации в весенне-летний период выполняется с 1 января по 25 апреля. 

2. Работы по подготовке к эксплуатации в осенне-зимний период выполняется с 1 мая по 1 сентября.

Выполнение работ по подготовке к сезонной эксплуатации оформляется актами готовности жилого дома с указанием планового и фактического объема работ, сроков выполнения незавершенных работ и оценки качества выполненных работ, а также даты акта сдачи-приемки системы отопления и горячего водоснабжения.

4. Выполнение работ по устранению аварийных ситуаций, работ по результатам осмотров и заявкам жильцов.

Работы по аварийно-техническому обслуживанию: (повреждение трубопроводов, выход из строя запорной арматуры, засор канализации, отключение электроэнергии, повреждение электрокабелей, нарушение в работе газового оборудования (вызывается аварийная служба Горгаза) – выход специалиста на место аварии не позднее 30 минут после получения сообщения.

- Принятие мер по немедленной локализации аварии.

- Проведение необходимых ремонтных работ.

Сроки устранения аварийных ситуаций и неисправностей – в течение смены.

5. Уборка мест общего пользования

	№
п./п.
	Наименование работ
	Периодичность работ

	1
	Влажное подметание лестничных клеток
	Ежедневно

	2
	Мытьё лестничных клеток
	1 раз в месяц

	3
	Влажная протирка стен, дверей, лифта
	2 раза в месяц

	4
	Мытьё пола лифта
	1 раз в месяц

	5
	Мытьё окон
	1 раз в год

	6
	Уборка площадки перед входом в подъезд
	1 раз в неделю

	7
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов, окон на лестничных клетках.
	1 раз в год

	8
	То же подоконников и отопительных приборов
	2 раза в год


6. Работы по уборке придомовой территории.

	№
п./п.
	Наименование работ
	Периодичность работ

	1
	Холодный период
	


	1.1
	Уборка снега
	1 раз в сутки

	1.2
	Посыпка песком
	1 раз в сутки

	1.3
	Очистка территории от наледи и льда
	1 раз в сутки

	1.4
	Подметание территории
	1 раз в сутки

	1.5
	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	2
	Теплый период
	

	2.1
	Подметание территории
	1 раз в сутки

	2.2
	Уборка газонов
	1 раз в двое суток

	2.3
	Выкашивание газонов
	2 раза за сезон

	2.4
	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки


Собственник Управляющий
