Товарищество собственников жилья
«Московский 102»

ДОГОВОР  №  __________
управления многоквартирным домом
 г. Воронеж	                                                                                                                                                       « _____»  _______________ 20___ г. 
 Товарищество собственников жилья «Московский 102» в лице председателя правления ________________________ ______________________________, действующее на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель» с одной стороны,  и гражданин (ка) РФ _______________________________________________________________________, являющийся собственником ______  доли жилого (нежилого) помещения, расположенного по адресу: г. Воронеж, Московский проспект 102, кв. __________, общей площадью _____________м2, на основании ____________________________________________________________________ ___________________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили договор о нижеследующем.
1. Предмет договора
1.1 Исполнитель за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном  доме, расположенном по адресу: г. Воронеж,  Московский проспект, дом № 102, в соответствии с техническими требованиями и условиями настоящего договора, иных норм и правил, регламентирующих ремонт и содержание жилья.   Примерные  характеристики, в том числе состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление и техническое обслуживание,  указаны в приложениях №1, №2, являющиеся неотъемлемой частью договора.
1.2 Исполнитель обязуется предоставлять за плату коммунальные услуги и иные услуги собственникам помещений в многоквартирном доме:
1.2.1  холодное водоснабжение;
1.2.2  водоотведение (канализация);
1.2.3  горячее водоснабжение;
1.2.4  теплоснабжение (отопление);
1.2.5  электроснабжение (электроэнергия).
ТСЖ от своего имени и за свой счет заключает договоры на поставку коммунальных ресурсов для предоставления коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями.
1.3 Капитальный ремонт настоящим договором не регулируется. 
2. Цена договора
Цена договора, порядок ее определения,  размер платы за содержание, обслуживание и ремонт общего имущества, размер платы за коммунальные услуги, определяется по решению  членов  ТСЖ и согласно действующим тарифам ресурсоснабжающих организаций.  
3. Права и обязанности сторон
3.1 Собственник обязуется:
3.1.1 вносить ежемесячно плату за содержание и ремонт общего имущества в порядке и размере, предусмотренном настоящим Договором, в соответствующие сроки;
3.1.2 соблюдать правила,  установленные нормативно - правовыми актами, регламентирующими условия обслуживания жилого дома и придомовой территории;
3.1.3 использовать жилые помещения в соответствии с их назначением;
3.1.4 бережно относиться к помещениям,  санитарно-техническому и иному оборудованию, обеспечивать их сохранность, при обнаружении неисправностей в помещении немедленно принимать все возможные меры к их устранению и в необходимых случаях (аварийных ситуациях) сообщать о них ТСЖ;
3.1.5 соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места;
3.1.6 не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;
3.1.7 соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;
3.1.8 производить	за свой счет ремонт занимаемых помещений, санитарно-технических устройств и электрооборудования в квартирах;
3.1.9 обеспечить устранение за свой счет повреждений жилых помещений, а также ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического или иного оборудования, если указанные повреждения произошли по вине Собственника либо других лиц, совместно с ним проживающих;
3.1.10 самостоятельно производить утепление оконных и дверных проемов в жилых помещениях в целях сохранения тепла;
 3.1.11 не производить переустройства, реконструкции, перепланировки жилых и подсобных помещений, переоборудования балконов и лоджий, перестановки либо установки дополнительного санитарно- технического и иного оборудования без предварительно полученного разрешения; 
3.1.12 не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений, инженерного оборудования, либо нарушающих нормальные условия проживания в других жилых помещениях, в том числе создающих повышенный шум или вибрацию в соответствии с действующим законодательством;
3.1.13 обеспечить доступ в занимаемое жилое (нежилое) помещение представителям ТСЖ,  для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в нем,  а также для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в помещении;
3.1.14 соблюдать правила и нормы содержания животных;
3.1.15 обеспечить централизованный вывоз негабаритного груза и строительного мусора с придомовой территории;
3.1.16 ознакомить всех членов семьи Собственника и иных проживающих с ним лиц, арендаторов с условиями настоящего договора;
З.1.17 соблюдать  иные  обязанности, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами.
3.2 ТСЖ обязуется:
3.2.1 принимать от Собственника заявки, в том числе аварийного характера, для принятия мер по их устранению в установленные сроки;
3.2.2  уведомлять	Собственника о предстоящем капитальном ремонте дома, об отключении, испытании или ином изменении режима работы инженерных сетей жилого дома за  2  суток, кроме случаев возникновения аварийной ситуации;
3.2.3  информировать	на специальных стендах ТСЖ  о нормативно правовых актах, влекущих изменения порядка и условий исполнения обязательств,  Сторонами настоящего Договора, вносить соответствующие изменения в настоящий договор по согласованию с Собственниками;
3.2.4 осуществлять деятельность по управлению жилищным фондом в соответствии с действующим законодательством, в том числе, принимать от «Собственника» платежи на расчетный счет ТСЖ;
3.2.5 соблюдать иные обязанности,  предусмотренные действующими законодательными и иными правовыми актами.
3.3 ТСЖ вправе:
3.3.1 требовать от Собственника своевременной платы за предоставленные услуги.
3.4 Собственнику запрещено:
3.4.1 пользоваться бытовыми машинами (приборами, оборудованием) с паспортной мощностью превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов;
3.4.2 производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения ТСЖ;
3.4.3 самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (обще домовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого помещения;
3.4.4 самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте помещения;
3.4.5 самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;
3.4.6 выливать, выбрасывать в унитазы, раковины и умывальники легковоспламеняющиеся жидкости и кислоты, бросать песок, строительный мусор, тряпки, кости, металлические и деревянные предметы, предметы из пластика, полиэтилена и т.п.;
3.4.7 складировать, оставлять на лестничных клетках, придомовой (дворовой) территории, выбрасывать в мусорные контейнеры строительный мусор и иные крупногабаритные вещи, не являющиеся бытовыми отходами;
3.4.8 оставлять на лестничных клетках, придомовой территории, в подъездах бытовой и строительный мусор;
3.4.9 допускать порчу и бесхозяйственное отношение к общему имуществу;
3.4.10 самовольно устанавливать в местах общего пользования перегородки, двери, замки и иные ограждения,  препятствующие Собственникам пользоваться этими помещениями, а также исполнять ТСЖ свои обязанности по настоящему договору;
3.5.11 использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов;
3.5.12 создавать повышенный шум в жилых помещениях и местах общего пользования с 22 ч. 00 мин. до 7 ч. 00 мин.
4. Расчеты по настоящему договору
4.1 Оплата жилищных услуг производится по счету-квитанции (счету и акту выполненных работ  для нежилых помещений).
4.2 Оплата по настоящему договору состоит:
4.2.1 платы за коммунальные услуги согласно действующим тарифам;
4.2.2 платы за содержание и текущий  ремонт жилья, установленной на общем собрании членов ТСЖ;
4.2.3 платы за вывоз ТБО;
4.2.4 платы за лифт;
4.2.5 плата за электроэнергию в местах общего пользования;
4.2.6 платы за коммунальные услуги согласно показаниям общедомовых приборов учета (ОДПУ)
4.3 Состав работ по содержанию и ремонту жилья, выполняемых в счет ежемесячных платежей, определяется на общем собрании членов ТСЖ в соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации жилого фонда (Постановление государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 27 сентября 2003г. № 170), согласно калькуляции расходов и смет.
4.4  Дополнительные  работы выполняются за дополнительную плату.
4.5 Параметры и режим предоставления коммунальных услуг определяются действующими нормативно – правовыми актами. 
4.6 Плата за услуги, предоставленные в истекшем месяце, вносится Собственником  до 20 числа текущего месяца.
4.7 ТСЖ ежемесячно и своевременно самостоятельно или путем привлечения иной организации (юридического или ИП) организует предъявление Собственнику счета-квитанции.
4.8 Несвоевременное внесение платежей за жилищно-коммунальные услуги влечет начисление пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки.
4.9 Переплаченная сумма за поставку жилищно-коммунальных услуг зачисляется в счет будущих платежей.
5. Изменение и расторжение настоящего договора
5.1 Изменения и дополнения вносятся в настоящий Договор по соглашению Сторон в соответствии с действующим законодательством.
5.2 Настоящий Договор подлежит изменению в случае принятия нормативно-правового акта, который  устанавливает обязательные  для Сторон  правила,  отличные от действующих  при заключении  настоящего Договора.
5.3 Настоящий Договор, может быть, расторгнут по решению суда в случаях, установленных действующим законодательством.
5.4  Изменения, вносимые в настоящий Договор, оформляются дополнительным соглашением, подписываемым
Сторонами, если иное не предусмотрено действующим законодательством. 
5.5 Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания. Срок действия настоящего Договора 1 (один) год. Настоящий Договор считается пролонгированным на тот же срок, если ни одна из Сторон не заявит о его расторжении за один месяц до окончания срока его действия.
6. Ответственность сторон
Убытки и ущерб, понесенные Сторонами в связи с неисполнением,  либо ненадлежащим исполнением своих обязательств по настоящему Договору,  возмещаются виновной Стороной в установленном порядке.
7. Прочие положения
7.1 Споры, которые могут возникнуть между Сторонами по настоящему Договору,  разрешаются путем переговоров, если согласие не достигнуто -  в судебном порядке.
7.2 Вопросы, не  регулируемые  настоящим Договором, разрешаются  Сторонами  в соответствии с действующим законодательством.
7.3 Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную силу, первый из которых находится у Исполнителя, второй - у Собственника.
8. Юридические адреса сторон.
                                     Собственник	                                                                                                                                Исполнитель
Ф.И.О._________________________________________                                                                 ТСЖ «Московский 102»
_______________________________________________                                                                г. Воронеж, Московский проспект, д. 102
Паспорт: серия _________ № _____________________                                                                 ИНН 36662151889 КПП 3366201001
Выдан _________________________________________                                                               р/с  40703810100060000006 в Филиале
_______________________________________________                                                               «Воронеж» АКБ «НР Банк» (ОАО)
_______________________________________________                                                               к/с 30101810100000000767
Зарегистрирован ________________________________                                                               БИК 042007767
_______________________________________________                                                               Тел.(473) 2 358 088
Контактный тел. ________________________________                                                                
Email ________________________@________________
                          Собственник	                                                                                                                                            ТСЖ « Московский 102»
Ф.И.О.________________________________                                                      Председатель правления  ______________________________
                          
                         __________________________                                                                    МП                              _____________________________
                                           (ПОДПИСЬ)                                                                                                                                                                                                                                             (ПОДПИСЬ)
        «____» ___________________ 20____ г.                                                                                                 «____» ___________________ 20____ г.
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  Приложение   № 1  
к договору № __________ от ____________ 20 ___ г.

Примерный перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту
общего имущества в многоквартирном доме

1. Проведение технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений жилых домов.
1.1    Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации:
1.1.1 смена прокладок в водопроводных кранах,
1.1.2 уплотнение сгонов,
1.1.3 устранение засоров системы канализации,
1.1.4 набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках,
1.1.5 установка ограничителей - дроссельных шайб,
1.1.6 замена задвижек,
1.1.7 частичная замена трубопровода до 1 метра.
1.2  Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения:
1.2.1 регулировка трехходовых кранов,
1.2.2 набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках,
1.2.3 мелкий ремонт теплоизоляции,
1.2.4 устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре,
1.2.5 разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек,
1.2.6 очистка от накипи запорной арматуры.
1.3  Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств:
1.3.1 смена перегоревших электрических лампочек в местах общего пользования
1.3.2 смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей,
1.3.3 мелкий ремонт электропроводки до 3 метров,
1.3.4 замена неисправных рубильников и автоматических выключателей,
1.3.5 протяжка болтовых соединений в распределительных щитах  в летний период.
1.4  Прочистка канализационного лежака расположенного в подвале, по заявкам собственников помещений.
1.5  Прочистка канализационных стояков.
1.6  Частичный  ремонт кровли до 10% от общей площади кровли всего дома.
2. Подготовка жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период.
2.1 Консервация системы отопления.
2.2 Промывка.
2.3 Опрессовка.
2.4 Замена запорной арматуры.
2.5 Регулировка и наладка системы отопления.
2.6 Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.
3. Подготовка зданий к эксплуатации в осенне-зимний период.
3.1 Утепление оконных проемов в местах общего пользования.
3.2 Замена разбитых стекол окон в местах общего пользования.
3.3 Ремонт утеплителя чердачных перекрытий.
3.4 Ремонт утеплителя трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.
3.5 Ремонт, замена, регулировка и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем отопления.
3.6 Испытание системы отопления.
3.7 Ремонт и укрепление входных дверей.
4. Иные работы, проведение которых утверждено  решением правления членов ТСЖ.

В нежилых и жилых помещениях работы выполняются собственниками, арендаторами, нанимателями жилых помещений.

Настоящий перечень может быть изменен решением правления членов ТСЖ. 


ТСЖ «Московский 102»	                                                                                                                              Собственник

Председатель правления _________________________	                                                                          ________________________________
         

«____» ___________________ 20____ г.                                                                                                       «____» ___________________ 20____ г.
 


                 Приложение № 2  
  к договору  № ________     от ____________ 20 ___ г.

Состав общего имущества в жилом доме, в отношении которого
осуществляется содержание и текущий ремонт

1. Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные  для
обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения:
-  межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, лифты, лифтовые шахты, тепловой
узел, крыши, окна, двери, перила в помещениях общего пользования; 
- оборудование электроснабжения -  вводные шкафы, аппаратура защиты, контроля и управления
коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов; 
- контейнерные площадки, контейнеры для сбора ТБО, домофоны, коллективные антенны, технические этажи,
технические подвалы,  в которых есть инженерные коммуникации.
2.   Внутридомовые инженерные системы:
      - холодного, горячего водоснабжения, водоотведения состоящие, из стояков,     ответвлений
от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлении от стояка;
     - система электроснабжения - до индивидуальных приборов учета, а в случае отсутствия приборов        учета до первого вводного соединения;
   - система отопления, состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого сварочного либо 
муфтового соединения,
   - информационно - телекоммуникационные сети - до распределительного устройства.
3.   Внешней границей сетей электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения,
информационно-телекоммуникационных сетей (в т.ч. сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома. Границей эксплуатационной ответственности, при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета и соответствующей инженерной
 сетью, входящей в многоквартирный дом.
          В состав общего имущества не входят:
-	окна, двери расположенные в квартирах, коридорах, на лестничных площадках, предназначенные для обслуживания индивидуальных жилых и нежилых помещений;
-	отопительные элементы, расположенные в квартирах и нежилых помещениях, предназначенные для обслуживания индивидуальных жилых и нежилых помещений;
-	телевизионные антенны, установленные на крышах и стенах дома, предназначенные для обслуживания индивидуальных жилых и нежилых помещений;
-	иное имущество, предназначенное для обслуживания индивидуальных жилых и нежилых помещений.

Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется
управление, может изменяться общим собранием собственников помещений.
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