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Протокол № 1 - 11
Общего собрания членов товарищества собственников жилья      
«Железнодорожник»

19.04.2011 г.



                                              г. Воронеж

Открывает собрание председатель правления ТСЖ «Железнодорожник» Атласова З.А.:
«Добрый вечер, уважаемые члены ТСЖ «Железнодорожник»! (далее по тексту именуется «ТСЖ») Приветствуем всех на нашем общем собрании членов нашего товарищества собственников жилья! 
Предварительно, для ознакомления, всем членам ТСЖ направлялся отчет об исполнении финансового плана на 2010г., а всем собственникам квартир был представлен финансовый план на 2011г. Информацию также можно найти в сети Интернет на сайте администрации г. Воронежа, интернет-странице ТСЖ «Железнодорожник».
Всего в управлении ТСЖ квартир -723. Членов ТСЖ – 475. На сегодняшнем собрании присутствуют лично: 89 членов ТСЖ. Также присутствуют представители членов ТСЖ в количестве 151, действующие на основании доверенностей от членов ТСЖ.  

В соответствии со ст. 146 ЖК РФ, общее собрание членов товарищества собственников жилья правомочно, если на нем присутствуют более половины членов товарищества или их представителей. То есть, должно присутствовать минимум 238 человек. 
Всего на настоящем собрании присутствуют 240 членов ТСЖ и их представителей. Таким образом, необходимый для проведения собрания и принятия решений кворум имеется.

Предлагаю проголосовать за начало собрания».

Голосовали. 

«За» - 240.

«Против»  - нет.
«Воздержались» -  нет.
Результаты голосования: принято единогласно. 

Общее собрание членов ТСЖ «Железнодорожник» началось.
Для ведения собрания было предложено выбрать президиум собрания в количестве 3-х человек. 
Выступил жилец квартиры №88 дома №68 по ул. Б. Хмельницкого Струпов Н. Л. Предложил избрать в состав президиума Чарикову Н. Г., Мажугина В. А., Атласову З. А. 

 Вопрос об утверждении состава президиума поставлен на голосование.
Голосовали. 

«За» - 201.
«Против»  - 37.
«Воздержались» -  2.
Результаты голосования: кандидатуры президиума собрания приняты. Председателем президиума общего собрания членов ТСЖ «Железнодорожник» избран Мажугин В. А., секретарем – Чарикова Н. Г.
Слово взял председатель собрания Мажугин В. А. Он предложил собравшимся в зале придерживаться предмета собрания и повестки дня общего собрания членов ТСЖ, и определить регламент:
Выступающим по повестке дня докладчикам предоставить 15 минут. Остальным выступающим – 5 минут. Общая продолжительность собрания – 2 часа.
Голосовали по утверждению регламента. 

«За» - 215.
«Против»  - 22.
«Воздержались» -  3.
Результаты голосования: регламент общего собрания членов ТСЖ принят.
Мажугин В. А. огласил повестку дня общего собрания членов ТСЖ:
1) Отчет правления о результатах работы ТСЖ «Железнодорожник» за 2010г. 
2) Отчет ревизионной комиссии о финансовой деятельности ТСЖ «Железнодорожник» за 2010 год. Заслушивание аудиторского заключения ООО «ФинАУДИТ» по результатам финансовой деятельности  ТСЖ «Железнодорожник» за 2010г. 

3) Выборы членов правления ТСЖ «Железнодорожник».

4) Избрание ревизионной комиссии. 

5) Утверждение годового финансово-хозяйственного плана на 2011г. (смета доходов и расходов). 
6) Утверждение тарифа на управление, содержание и эксплуатацию жилого фонда на 2011 год. 
7) Определение направлений использования дополнительного дохода ТСЖ «Железнодорожник» на нужды собственников многоквартирных домов:

- установка ограждений домовых территорий;

- замена бордюрного камня и ремонт асфальтового покрытия в дворовых территориях;

- установка систем видеонаблюдения в подъездах жилых домов.
8) Утверждение перечня и тарифов платных услуг на 2011г. 
9) Установление вознаграждения членам правления ТСЖ «Железнодорожник» в 2011г. 

Голосовали за утверждение повестки общего собрания членов ТСЖ. 

«За» - 239
«Против»  - 1
«Воздержались» -  нет.
Результаты голосования: повестка дня утверждена.

1. По первому вопросу повестки дня с отчетом выступила председатель правления ТСЖ Атласова З. А., которая рассказала о результатах финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Железнодорожник» за 2010г. До сведения присутствующих была доведена информация об использовании денежных средств ТСЖ и их остатке на 01.01.2011г., о плановых и внеплановых расходах, о выполненных работах, результатах претензионно-исковой работы ТСЖ с должниками, судебных разбирательствах с поставщиками жилищно-коммунальных услуг, стандартах предоставления жилищно-коммунальных услуг. 
2. Голосовали по вопросу утверждения отчета правления ТСЖ о результатах работы за 2010 год.
Голосовали. 

«За» - 210
«Против»  - 29
«Воздержались» -  1.
Результаты голосования: отчет о результатах финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Железнодорожник» за 2010г. принят.
Вопрос из зала: «Почему нам, собственникам квартир, закладывают в тариф налоги ТСЖ, и мы их должны оплачивать?». Ответ: «Обязанность по уплате налогов юридическими лицами предусмотрена Налоговым кодексом РФ, избежать их уплаты ТСЖ не может. Мы только можем законными способами уменьшить налоговое бремя, что и осуществляется. Поэтому, расходы ТСЖ по оплате всех налогов и обязательных платежей включены в тариф на содержание и обслуживание жилого фонда». 

2. По второму вопросу повестки дня выступил председатель ревизионной комиссии ТСЖ Сапожков В.П. и сообщил общему собранию, что в ходе проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ нарушений не выявлено. Были проверены сметы, объемы работ и их стоимость. Все соответствует фактическим данным. Цена работ ниже, чем у большинства подрядчиков, при сохранении качества результатов работ. Фактов нецелевого использования денежных средств ТСЖ не выявлено.
Далее слово было предоставлено аудитору фирмы ООО «ФинАудит», аттестованному аудитору, действительному члену НП «Ассоциация аудиторов «Содружество» Богатовой Т. Е., которая довела до сведения собравшихся, что в ходе аудиторской проверки был проведен анализ соответствия финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ, ведения бухгалтерского учета и налогообложения требованиям действующего законодательства. При проведении аудита проверена отчетность по исполнению сметы доходов и расходов. На основании первичных документов (выписок банка, кассовых отчетов, авансовых отчетов) аудитором проверено фактическое поступление денежных средств, а также их расходование. Результаты проверки показали, что бухгалтерский учет, его ведение под руководством председателя правления ТСЖ «Железнодорожник» Атласовой З. А. и главного бухгалтера Селищевой О. В., соответствует закону о бухгалтерском учете, обеспечивают формирование полной и достоверной информации о деятельности организации и ее имущественном положении, а также о направлениях использования денежных средств ТСЖ. 
Голосовали по вопросу утверждения отчета ревизионной комиссии ТСЖ.

«За» - 206.
«Против»  - 33.
«Воздержались» -  1.
Результаты голосования: отчет ревизионной комиссии ТСЖ принят.

Голосовали по вопросу утверждения аудиторского заключения ООО «ФинАУДИТ».
«За» - 227.
«Против»  - 12.
«Воздержались» -  1.
Результаты голосования: аудиторское заключение ООО «ФинАУДИТ» принято.

Поскольку в зале поднялся шум, Миляев И. А., Шведова М. М. сделали замечание присутствующим за неуважение друг к другу и выступающим. Шведова М. М. также отметила, что отчет ТСЖ об исполнении бюджета за 2010г. является официальным документом.
3.  По третьему вопросу повестки дня о выборах членов правления выступил Мажугин В. А. и предложил представить кандидатуры в члены правления ТСЖ «Железнодорожник».

Собственник квартиры №2 дома 68 по ул. Б. Хмельницкого Бунин А. М. предложил избрать в члены правления ТСЖ:

- Мажугина В. А. (дом №30а по ул. Артамонова);

- Проняева А. В. (дом №30а по ул. Артамонова);

- Миляева И. А. (дом №68 по ул. Б. Хмельницкого);

- Семенову В. Т. (дом №68 по ул. Б. Хмельницкого);

- Чибисова А. Н. (дом №19А по ул. Б. Хмельницкого);

- Атласову З. А. (дом №19А по ул. Б. Хмельницкого);

- Гаврилову Л. М. (дом №1 по ул. Боровская);

- Петрову Т. А. (дом №1 по ул. Боровская);
- Васильева В. А. (дом №68 по ул. Б. Хмельницкого);

- Сергеева В. Г. (дом №68 по ул. Б. Хмельницкого).

Выступил собственник квартиры №110 д. 30а по ул. Артамонова, член ТСЖ Киселев А. В. Предложил свою кандидатуру в качестве члена правления товарищества собственников жилья Железнодорожник». Предложение Киселева А. В. вызвало бурное обсуждение среди членов ТСЖ, поскольку Киселев А.В. по состоянию на 19.04.2011г. являлся должником по уплате коммунальных платежей. Киселев А. В. подтвердил, что в качестве оплаты коммунальных услуг он имеет большую задолженность, но не платил с ноября 2009г. принципиально из-за разногласий по порядку учета и начисления ему стоимости потребляемой воды. В связи с указанными выше обстоятельствами, кандидатура Киселева А.В. членами ТСЖ не была поставлена на голосование.

Выступил собственник квартиры № 68 д. 19а по ул. Б. Хмельницкого Шабанов Е. В. и сообщил, что лично он доволен обслуживанием ТСЖ. За истекший год не возникло ни одной аварийной ситуации по вине работников ТСЖ. Предложил собравшимся обратить внимание, в каком плачевном состоянии находятся другие дома, не входящие в ТСЖ. А во главе управления ТСЖ «Железнодорожник» стоят профессионалы.

Голосовали по представленным кандидатурам в правление ТСЖ «Железнодорожник» :
- по кандидатуре Мажугина В. А. (дом №30а по ул. Артамонова):

«За» - 213.
«Против»  - 17.
«Воздержались» -  10.
Результаты голосования: кандидатура принята.

- по кандидатуре Проняева А. В. (дом №30а по ул. Артамонова);

«За» - 209.
«Против»  - 27.
«Воздержались» -  4.
Результаты голосования: кандидатура принята.

- по кандидатуре Миляева И. А. (дом №68 по ул. Б. Хмельницкого);

«За» - 226.
«Против»  - 13.
«Воздержались» -  1.
Результаты голосования: кандидатура принята.

- по кандидатуре Семеновой В. Т. (дом №68 по ул. Б. Хмельницкого);

«За» - 218.
«Против»  - 16.
«Воздержались» -  6.
Результаты голосования: кандидатура принята.

- по кандидатуре Чибисова А. Н. (дом №19А по ул. Б. Хмельницкого);

«За» - 237.
«Против»  - нет.
«Воздержались» -  3.
Результаты голосования: кандидатура принята.

- по кандидатуре Атласовой З. А. (дом №19А по ул. Б. Хмельницкого);

«За» - 232.
«Против»  - 3.
«Воздержались» -  5.
Результаты голосования: кандидатура принята.

- по кандидатуре Гавриловой Л. М. (дом №1 по ул. Боровская);

«За» - 178.
«Против»  - 62
«Воздержались» -  нет.
Результаты голосования: кандидатура принята.

- по кандидатуре Петровой Т. А. (дом №1 по ул. Боровская);

«За» - 214.
«Против»  - 23.
«Воздержались» -  3.
Результаты голосования: кандидатура принята.

- по кандидатуре Васильева В. А. (дом №68 по ул. Б. Хмельницкого);

«За» - 206
«Против»  - 30.
«Воздержались» -  4.
Результаты голосования: кандидатура принята.

- по кандидатуре Сергеева В. Г. (дом №68 по ул. Б. Хмельницкого).

«За» - 206.
«Против»  - 32.
«Воздержались» -  2.
Результаты голосования: кандидатура принята.

Результаты голосования: членами ТСЖ принят следующий состав правления ТСЖ «Железнодорожник»:

- Мажугин В. А. (дом №30а по ул. Артамонова);

- Проняев А. В. (дом №30а по ул. Артамонова);

- Миляев И. А. (дом №68 по ул. Б. Хмельницкого);

- Семенова В. Т. (дом №68 по ул. Б. Хмельницкого);

- Чибисов А. Н. (дом №19А по ул. Б. Хмельницкого);

- Атласова З. А. (дом №19А по ул. Б. Хмельницкого);

- Гаврилова Л. М. (дом №1 по ул. Боровская);

- Петрова Т. А. (дом №1 по ул. Боровская);

- Васильев В. А. (дом №68 по ул. Б. Хмельницкого);

- Сергеев В. Г. (дом №68 по ул. Б. Хмельницкого).

4. По четвертому вопросу повестки дня о выборе членов ревизионной комиссии выступил Мажугин В. А.

Предложил кандидатуры:

1. Близнюк Н. Р.;

2. Сапожков В. П.;

3. Шведова М. М.;

4. Бобрешова В. И.;

5. Борисова О. В.

Борисова О. В. заявила самоотвод.

Голосовали по представленным кандидатурам в члены ревизионной комиссии ТСЖ «Железнодорожник»:

- по кандидатуре Близнюк Н. Р.:

«За» - 198.
«Против»  - 36.
«Воздержались» -  6.
Результаты голосования: кандидатура принята.

- по кандидатуре Сапожкова В. П.:

«За» - 186.
«Против»  - 50.
«Воздержались» -  4.
Результаты голосования: кандидатура принята.

- по кандидатуре Шведовой М. М.:

«За» - 214.
«Против»  - 23.
«Воздержались» -  3.
Результаты голосования: кандидатура принята.

- по кандидатуре Бобрешовой В. И.:

«За» - 230.
«Против»  - 5.
«Воздержались» -  5.
Результаты голосования: кандидатура принята.

Результаты голосования: членами ревизионной комиссии ТСЖ «Железнодорожник» выбраны:

1. Близнюк Н. Р.;

2. Сапожков В. П.;

3. Шведова М. М.;

4. Бобрешова В. И.

5. По пятому и шестому вопросу повестки дня выступила главный бухгалтер ТСЖ «Железнодорожник» Селищева О. В. и доложила собравшимся о финансовом плане ТСЖ на 2011 г., о перечне работ, которые будут выполнены в интересах собственников квартир в ТСЖ, затратах, которые будут в связи с этим понесены. Исходя из планируемого объема работ сформирована величина тарифа на управление, содержание и эксплуатацию жилого фонда на 2011г. в размере 10,5 руб. с 1 кв.м. жилых помещений.
Голосовали по результатам доклада с учетом вопросов повестки дня:

- по пятому вопросу повестки дня (годовой финансово-хозяйственный плане ТСЖ «Железнодорожник» на 2011г.): 
«За» - 164.
«Против»  - 72.
«Воздержались» -  4.
Результаты голосования: годовой финансово-хозяйственный план ТСЖ «Железнодорожник» на 2011г. принят.

Как следствие, по шестому вопросу повестки дня ( о тарифе на управление, содержание и эксплуатацию жилого фонда на 2011 год в размере 10 руб. 50 коп./кв.м.) голосовали:
«За» - 164.
«Против»  - 72.
«Воздержались» -  4.
Результаты голосования: тариф на управление, содержание и эксплуатацию жилого фонда на 2011 год в размере 10 руб. 50 коп. за 1 кв.м. жилого помещения принят.

Вопрос из зала: «Планируется ли повысить заработную плату работников и на сколько?» Ответ: «Да, увеличить фонд оплаты труда на 13%. В 2010г. фонд оплаты труда работникам ТСЖ не увеличивался и оставался на уровне 2009г. За 2009, 2010, 2011гг. общий  средний процент роста инфляции составит приблизительно 20%. Повышение размера заработной платы работникам ТСЖ является вынужденной, но оправданной мерой. Работа в ТСЖ для всего персонала является единственным местом работы. Наша работа направлена на то, чтобы снизить затраты собственников жилья и сохранить дома в хорошем состоянии. За 2010г. работниками ТСЖ сэкономлено собственникам порядка 600 000,00 рублей».
От присутствующих на общем собрании членов ТСЖ поступило предложение увеличить фонд оплаты труда работникам ТСЖ на 10%. По данному предложению голосовали:
«За» - 190.
«Против» - 50.

«Воздержались» -  нет.
Общее собрание членов ТСЖ постановило увеличить фонд оплаты труда работников ТСЖ «Железнодорожник» на 10%.
6. По седьмому вопросу повестки дня выступил юрист ТСЖ Ушаков В. А. и доложил общему собранию о том, что в случае образования дополнительного дохода за счет деятельности ТСЖ, он будет использован на:

- установку ограждений домовых территорий;

- установка систем видеонаблюдения в  жилых домах;

- замену бордюрного камня и ремонт асфальтового покрытия в дворовых территориях. 
Специально для этих целей деньги с собственников помещений собираться не будут.

 В связи с истечением установленного регламента продолжительности общего собрания членов ТСЖ «Железнодорожник», другие вопросы повестки дня отдельно не обсуждались. Председатель общего собрания Мажугин В. А. объявил об окончании общего собрания членов ТСЖ «Железнодорожник».
В ходе собрания членов ТСЖ задавались вопросы:

1. Киселев В. К. (ул. Б. Хмельницкого, д.68, кв. 204): «Какие работы по ремонту лифтов были выполнены в 2010г. ?». Ответ: «Замена линолеума в лифтовых кабинах; замена реек, плинтусов; замена проводки; чистка лифтов; установка новых плафонов и зеркал».

2. Вопрос из зала: «Почему мы платим за уличное освещение?». Ответ: «Собственники помещений не платят за уличное освещение. Уличное освещение монтировалось и обслуживается за счет МУП «Воронежская горэлектросеть», ОАО «ВЭСК». Стоимость электрической энергии на уличное освещение оплачивается за счет городской казны. Граждане оплачивают только электрическую энергию за места общего пользования, куда не входит электроэнергия уличного освещения».

3. Пономарев В. Н. (ул. Б. Хмельницкого, д.19а, кв.50): «Мы доверяем нашей ревизионной комиссии. Зачем потребовалось привлекать аудиторскую фирму и платить ей деньги? Кто был инициатором привлечения аудиторов? ». Ответ: «Инициатором привлечения независимого аудитора выступило правление ТСЖ. Это было сделано с целью подтверждения результатов финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ независимым профессиональным аудитором, которое отвечает за результаты своей проверки».

4. Вопрос из зала: «Куда идет целевой сбор?». Ответ: «Целевой сбор предназначен для финансирования работ по капитальному ремонту наших жилых домов. В 2010г. ТСЖ выполнены следующие работы, которые финансировались за счет целевого сбора:

- на доме №19а по ул. Б. Хмельницкого установлен прибор учета тепловой энергии для горячего водоснабжения;

- на домах № 1 по ул. Боровская и №30А по ул. Артамонова произведен полный капитальный ремонт кровли;

- на доме №68 по ул. Б. Хмельницкого произведена замена труб горячего водоснабжения в подвале дома».

5. Выступила Манохина Л. А. (ул. Артамонова, д.30а, кв. 141) и предложила в дальнейшем проводить общее собрание членов ТСЖ отдельно по каждому дому. Задала следующие вопросы:

А) С какой периодичностью собирается правление ТСЖ? Ответ: «Заседания членов правления ТСЖ проводятся ежеквартально. Итоги проведения заседания правления членов ТСЖ оформляются протоколами, с которыми можно ознакомиться».

Б) Чем определяется величина тарифа на содержание и ремонт домов? Ответ: «Величина тарифа зависит от объема работ, которые выполняет ТСЖ в интересах собственников. Для Воронежской области Постановлением Правительства РФ от 28.09.2010г. № 768 установлен федеральный стандарт оплаты жилого помещения и коммунальных услуг в размере 65,7 руб. за 1 кв.м. жилого помещения (без учета стоимости капитального ремонта). От установленного законом стандарта стоимости собственники квартир, находящихся в домах ТСЖ, платят 52%, то есть, значительно меньше стандарта. Конечно, можно снизить тариф на эксплуатацию и содержание жилья, но недостаток финансовых средств не позволит надлежащим образом осуществлять содержание и ремонт наших домов».

Председатель правления 

ТСЖ «Железнодорожник»                                                     Атласова З. А.
Секретарь общего собрания
членов ТСЖ «Железнодорожник»                                        Чарикова Н. Г.
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