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Протокол № 4 - 12
общего собрания членов ТСЖ «Железнодорожник»
многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу 
г. Воронеж, ул. Б. Хмельницкого, д. 19а (далее – МКЖД)
18.05.2012 г.
                                                                             г. Воронеж

Место проведения собрания: г. Воронеж, ул. Б. Хмельницкого, д. 35. 

Дата проведения собрания: 17 мая 2012г. 
Форма проведения собрания – собрание путем совместного присутствия членов ТСЖ «Железнодорожник», проживающих в МКЖД.

Инициатор проведения общего собрания членов ТСЖ «Железнодорожник» - правление ТСЖ «Железнодорожник» (далее – ТСЖ).
Участие в общем собрании членов ТСЖ приняли 80 членов ТСЖ. Всего членов ТСЖ, проживающих в МКЖД, 124. Таким образом, в соответствии со ст. 146 ЖК РФ, необходимый для проведения собрания и принятия решений кворум имеется.

Вопросы повестки дня, по которым производилось голосование: 

1. Отчет о деятельности правления ТСЖ с исполнением сметы доходов и расходов, выполнением плана содержания и текущего ремонта за 2011г. и его утверждение; 

2. Отчет ревизионной комиссии и аудиторское заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности ТСЖ за 2011г. и их утверждение;

3. Финансовый план (смета доходов и расходов) содержания и ремонта, управления общим имуществом на 2012г. и его утверждение.

4. Утверждение новой редакции устава ТСЖ «Железнодорожник» в связи с приведением Устава ТСЖ в соответствие с требованиями действующего законодательства, изменением юридического адреса ТСЖ на адрес фактического места нахождения ТСЖ «Железнодорожник» (394010, Воронежская область, г. Воронеж, ул. Артамонова, д. 30а, кв. 90).
До начала собрания членам ТСЖ был объявлен регламент проведения общего собрания:
- выбор секретаря общего собрания из присутствующих в зале;

- выбор наблюдателей для контроля за правильностью подсчета голосов;

- вопросы задавать в письменном виде, в целях сохранения порядка в зале;
- после завершения докладов по вопросам повестки дня и обсуждений, члены ТСЖ отмечают выбранные ими варианты решений по вопросам повестки дня в бюллетенях для голосования.

Председатель общего собрания – Семенова В. Т., на основании ст. 146 ЖК РФ.

Секретарем общего собрания был выбран Галкин Юрий Максимович (кв. №95 МКЖД).
Наблюдателями при подведении итогов голосования были выбраны: Власова Н. В. (кв. 116 МКЖД), Меланьина О. М. (кв. 120 МКЖД).
1. По первому вопросу повестки дня с отчетом выступила председатель правления ТСЖ Атласова З. А., которая рассказала о результатах финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Железнодорожник» за 2011г. До сведения присутствующих была доведена информация об использовании денежных средств ТСЖ и их остатке на 01.01.2012г., о плановых и внеплановых расходах, о выполненных работах,  стандартах предоставления жилищно-коммунальных услуг на 2011-2012гг., размере заработной платы работников ТСЖ. 

Голосовали по вопросу утверждения отчета о деятельности правления ТСЖ с исполнением сметы доходов и расходов, выполнением плана содержания и текущего ремонта за 2011г. 

«За» - 47 (59% голосов).

«Против»  - 23 (29% голосов) .

«Воздержались» -  10 (12% голосов).

Результаты голосования: отчет о деятельности правления ТСЖ с исполнением сметы доходов и расходов, выполнением плана содержания и текущего ремонта за 2011г. принят.
2. По второму вопросу повестки дня выступил председатель ревизионной комиссии ТСЖ Шведова М. М. и сообщила общему собранию, что в ходе проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ нарушений не выявлено. Были проверены сметы, объемы работ и их стоимость. Все соответствует фактическим данным. Фактов нецелевого использования денежных средств ТСЖ не выявлено.

В связи с неявкой на общее собрание директора ООО «Импульс-Аудит» 

Кузнецовой Л. Н., Шведова М. М. довела до общего собрания выводы аудиторской компании. По мнению аудиторов, бухгалтерская (финансовая) отчетность ТСЖ отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение ТСЖ на 31.12.2011г., результаты его финансово-хозяйственной деятельности и движение денежных средств за 2011г. соответствуют правилам составления бухгалтерской (финансовой) отчетности.

Голосовали по вопросу утверждения отчета ревизионной комиссии и аудиторского заключения по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности ТСЖ за 2011г. 

«За» - 45 (56% голосов).

«Против»  - 23 (29% голосов).

«Воздержались» -  12 (15% голосов) .

Результаты голосования: отчет ревизионной комиссии и аудиторское заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности ТСЖ за 2011г. приняты.
3.  По третьему вопросу повестки дня о финансовом плане (смета доходов и расходов) содержания и ремонта, управления общим имуществом на 2012г. выступила главный бухгалтер ТСЖ «Железнодорожник» Селищева О. В. и доложила собравшимся о финансовом плане ТСЖ на 20112 г., о перечне работ, которые будут выполнены в интересах собственников квартир МКЖД, затратах, которые будут в связи с этим понесены. Исходя из планируемого объема работ сформирована величина тарифа на управление, содержание и эксплуатацию МКЖД на 2012г. в размере 12,24 руб. с 1 кв.м. жилых помещений.

В связи с коллективным заявлением собственников 1 и 5 подъездов МКЖД, было предложено общему собранию решить вопрос об утеплении снаружи торцевых стен МКЖД. Минимальная стоимость работ – 650 000 руб. Для выполнения данных работ необходимо установить целевой сбор в размере 5,54 руб. с 1 кв.м. Данное предложение не было одобрено членами ТСЖ в связи со значительным увеличением расходов собственников в 2012г. Данные виды работ будут запланированы при составлении финансовой сметы на 2013г.
Собственниками помещений в МКЖД Галкиной Г. В. (кв. 95), Любимовой Н. И. (кв. №109, 111) было предложено оставить тариф на 2012г. на уровне 2011г., то есть 10,50 руб. с 1 кв.м. жилых помещений, и для этого из состава расходов на 2012г. исключить следующие работы: проектирование и монтаж системы молниезащиты; замена половой плитки в 1,2 подъездах; установка оптико-акустических датчиков освещения в подъездах.
Голосовали по третьему вопросу повестки дня, с учетом предложенного правлением ТСЖ финансового плана на 2012г. по обеспечению эксплуатации МКЖД.
«За» - 42 (53% голосов).

«Против»  - 25 (31% голосов).

«Воздержались» -  13 (16% голосов) .

Результаты голосования: финансовый план по обеспечению эксплуатации МКЖД. (смета доходов и расходов содержания и ремонта, управления общим имуществом) на 2012г. принят. Все виды запланированных расходов и работ приняты. Тариф на управление, содержание и эксплуатацию МКЖД на 2012 год принят в размере 12 руб. 24 коп. за 1 кв.м. жилого помещения.

4. По четвертому вопросу повестки дня выступил юрист ТСЖ Ушаков В. А. и доложил общему собранию о внесенных изменениях в Жилищный кодекс РФ за период 2007-2012гг. и необходимости в связи с этим внести изменения в устав ТСЖ «Железнодорожник». Также Ушаков В. А. довел до сведения общего собрания членов ТСЖ результаты своей работы.
После выступления юриста Ушакова В. А., Любимова Н. И., Галкина Г. В. высказались против увеличения сроков полномочий председателя правления ТСЖ до 05 лет.

Голосовали по четвертому вопросу повестки дня.

 «За» - 44 (55% голосов).

«Против»  - 25 (31% голосов).

«Воздержались» -  11 (14% голосов).

Выступила Логунова Л. В. (кв. 113 МКЖД) со следующим обращением:

«Рассмотрев подомный финансовый план на 2012г., предлагаем оставить стоимость содержания и ремонта в размере 10 руб. 50 коп. с 1 кв.м., за счет пересмотра заработной платы работников ТСЖ, которая составляет 76% (а именно председателя Атласовой З. А.), а остальные пункты финансового плана скорректировать в сторону уменьшения. Жить надо по средствам. Вряд ли в России можно найти другую отрасль деятельности, где достигнут подобный уровень зарплаты наемных работников.

Дому 10 лет, а нам в 2012 году предлагают новую молниезащиту за 75 000 руб. Получается, все направлено на увеличение выплат. Давайте научимся укладываться в уже установленный тариф и жить по средствам». 

На вопрос Логуновой Л. В.., председателем правления Атласовой З. А. был дан следующий ответ:

«В ходе проектирования и строительства домов нашего ТСЖ система молниезащиты не была включена в проекты домов, не планировалась и не монтировалась. Систему молниезащиты необходимо спроектировать и установить на домах в целях обеспечения безопасности граждан от повреждения электрическим током от разряда молний. Требования о наличии молниезащиты предусмотрены Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», Приказом Минэнерго РФ от 30.06.2003 № 280 «Об утверждении Инструкции по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций», СО 153–34.21.122–2003 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных предприятий», РД 34.21.122–87 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и сооружений».

Для эксплуатации МКД, в соответствии с требованиями трудового законодательства, налогового законодательства, жилищной инспекции, правилами содержания и эксплуатации общего имущества МКД, правилами ведения бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности в организации, разработано и утверждено штатное расписание 

	№ п/п
	Должность
	Оклад
	Ед. изм

	1
	Уборщик территории
	8100
	рублей

	2
	Уборщик мусоропровода
	7300
	рублей

	3
	Уборщик МОП (подъездов)
	7300
	рублей

	4
	Электрик 
	2950
	рублей

	5
	Слесарь-сантехник
	7200
	рублей

	6
	Инженер по лифтам
	1500
	рублей

	7
	Паспортист 
	3250
	рублей

	8
	Диспетчер
	1500
	рублей

	9
	Секретарь
	300
	рублей

	10
	Кассир
	300
	рублей

	11
	Кладовщик 
	300
	рублей

	12
	Экономист
	2000
	рублей

	13
	Главный бухгалтер
	5250
	рублей

	14
	Главный инженер
	5250
	рублей

	15
	Мастер 
	2000
	рублей

	16
	Юрист
	4500
	рублей

	17
	Инспектор по кадрам
	2000
	рублей

	18
	Председатель 
	6250
	рублей

	
	Итого ФОТ
	67 250
	рублей


Размер моей заработной платы как председателя правления составляет интерес для отдельных собственников, которые считают, что она очень высокая. Но при этом, кто измерил степень ответственности председателя ТСЖ? Оценил мой уровень знаний и опыта как управляющего многоквартирными домами, умение урегулировать конфликтные ситуации между собственниками и, наконец, заботу о жильцах??? Наличие паритетных отношений с монополистами-поставщиками коммунальных услуг, отстаивание при этом интересов собственников тоже вроде как никем не замечается. Своей работой мы сэкономили неоднократно Ваши денежные средства, поэтому считаю, что наш труд достоин уважения и справедливого вознаграждения.

Фактически на МКЖД Б. Хмельницкого №19А трудятся 11 человек, выполняя обязанности недостающих единиц.

В свою очередь, вызывает сожаление противоправное поведение отдельных граждан, итогом которого является причинение ущерба общему имуществу. Поймите, что затраты на установку украденных лампочек, ограждений, закрашивание надписей на стенах, замена разбитых стекол производятся за счет средств жителей. Забитые крупногабаритным мусором мусоропроводы также свидетельствуют о негативном отношении собственников к нашему же общему имуществу. И чем хуже жители будут относится к общему имуществу, тем выше будет тариф на восстановление чистоты и порядка в подъездах и дворах наших домов.».
Члены общего собрания высказали требование, чтобы все засоры мусоропровода крупногабаритным и строительным мусором устранялись за счет виновных лиц.

В ходе собрания, порядок неоднократно нарушался Галкиной Г. В., Любимовой Н. И., которые в нарушение регламента о предоставлении вопросов в письменном виде допускали выкрикивания с места.
Любимова Н. И. высказала критическое замечание, что бордюрный камень во дворе МКЖД был отремонтирован посредством монтажа металлического уголка.

Присутствующими в зале задавались вопросы:

1. За какие деньги были куплены пломбы для опломбировки счетчиков? И почему с владельцев квартир берут по 200,00 руб. за опломбировку счетчиков?

Ответ: Данная стоимость установлена решением общего собрания членов ТСЖ от 19.04.2011г. и является экономически обоснованной. В 2011г. проводился анализ рынка стоимости услуг в сфере ЖКХ, и установленные тарифы являются далеко не самыми высокими. Денежные средства за оказанные жильцам платные услуги идут на развитие ТСЖ и выплату заработной платы слесарям и электрику.

2. Какие обязанности входят в профессию диспетчера?
Ответ: оперативный учет поступивших заявок и их распределение ответственным работникам, ведение журналов заявок, контроль обеспеченности необходимыми материалами, конструкциями, комплектующими изделиями, оборудованием, а также транспортом и погрузочно-разгрузочными средствами, получение информации от ответственных лиц по вопросам заявок жильцов.

Задавались также иные вопросы. 
Итоги голосования подведены на основании волеизъявлений членов ТСЖ, выраженных в решениях членов ТСЖ МКЖД, представленных собственниками 17.05.2012г. при проведении общего собрания членов ТСЖ МКЖД в форме собрания путем совместного присутствия членов ТСЖ, протокола счетной комиссии.

Председатель общего собрания

Членов ТСЖ «Железнодорожник»                                       Семенова В. Т.
Председатель правления 

ТСЖ «Железнодорожник»                                                     Атласова З. А.

Секретарь общего собрания

членов ТСЖ «Железнодорожник»                                        Галкин Ю. М.
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