Товарищество собственников жилья

«Железнодорожник»

394010, г. Воронеж ул. Артамонова, д.30а, кв. 90, тел./факс 260-06-45

  Исх. № 317 от «26» апреля 2012г.                                                        

Собственникам помещений дома №19а
по ул. Б. Хмельницкого, г. Воронеж
Уважаемые собственники квартир!

В ответ на Ваши заявления от 12.04.2012г., 18.04.2012г. сообщаем следующее.
Информация о планируемых затратах на текущий и капитальный ремонт ежегодно доводится до сведения собственников и утверждается на общем собрании членов ТСЖ «Железнодорожник». Информация о принятых решениях и затратах в письменном виде доводится до сведения заинтересованных собственников в протоколах общих собраний членов ТСЖ, квитанциях, информационных листах и объявлениях. 

Сумма платежей на содержание и ремонт жилья в 2011г. составила 1 593 596 руб. Сумма целевого сбора составила 275 207 руб. В 2011г. на доме №19а по ул. Б. Хмельницкого, г. Воронеж, выполнена замена трубопровода  горячего водоснабжения в подвале, протяженностью 180 п.м. Стоимость работ по замене трубопровода составила 557 370 руб., часть которых была профинансирована за счет целевого сбора с собственников помещений дома №19а по ул. Б. Хмельницкого, а оставшаяся часть – за счет целевых сборов с других домов, входящих в ТСЖ.
В ответ на Ваше заявление от 18.04.2012 г. представляем Вам расшифровку истребованных пунктов отчета об исполнении бюджета за 2011г.:

	№

пп
	Наименование статьи согласно отчета об исполнении бюджета за 2011г.
	Расшифровка

	1.3
	Прочие, статьи членские взносы, прочие поступления
	1 593 596 руб. – плата за содержание и текущий ремонт; 42 767 руб. – прочие поступления: платные услуги 14 113,58 руб.; возврат госпошлины 12 000 руб.; размещение оборудования телекоммуникационных компаний – 8 900 руб. В бюджете строка «членские взносы» не предусмотрена .

	2.10
	Судебные издержки
	Оплата госпошлины при обращении в суд – 12 477 руб.

	2.13
	Расходы на офис
	8 022 руб. – заправка картриджей, приобретение канцелярских товаров, почтовые расходы

	2.14
	Расходы на материалы
	17 593 руб. – приобретение лампочек, пломб, уборочного инвентаря (лопаты, метлы, замки), светильника НБО ЛОН, шланга поливочного, дюбелей, саморезов, кистей, валиков, электродов

	2.19
	Озеленение
	15 646 руб. – приобретение саженцев деревьев и кустарников, цветочных рассады и семян

	2.25
	Установка КИП на тепловые узлы
	2 300 руб. – установка манометров

	2.30
	Непредвиденные расходы
	92 656 руб. – ремонт бордюрного камня (материал и работы), внесудебное возмещение ущерба в связи с заливом квартиры, командировка юриста в связи с необходимостью розыска должника и взыскания задолженности  

	2.33
	Ремонт металлического ограждения 
	3 692 руб. – ремонт ограждения газонов, а  не заборов

	2.40, 2.41
	Ремонт и окраска парапетов
	26 030 руб.– материалы и стоимость работ

	2.45
	Аварийное обслуживание
	22 991 руб. – аварийное обслуживание жилых домов в выходные и праздничные дни; телефоны аварийной службы доведены до сведения собственников на стенах подъездов и в информационных листках

	2.46
	Установка электросчетчиков
	51 314 руб. – установка коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии (для МОП и электроэнергии, потребляемой собственниками для личных нужд (квартиры))

	2.47
	Прочие расходы, ремонт офиса
	6 035 руб. – компенсация расходов на проезд, получение выписок из ЕГРЮЛ, печать информационных листков, аренда зала для проведения общего собрания членов ТСЖ в апреле  2011г., оплата услуг БТИ; покраска окон, дверей, побелка потолков


В соответствии с положениями Жилищного кодекса РФ, 18.04.2012г. на жилом доме №19а по ул. Б. Хмельницкого, г. Воронеж, проводилось внеочередное общее собрание собственников помещений в указанном доме в форме собрания путем совместного присутствия собственников помещений. В соответствии с ч. 2 ст. 46 ЖК РФ, общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания.

Утверждение отчета о деятельности правления ТСЖ «Железнодорожник» за 2011г. и утверждение исполнения сметы доходов и расходов, выполнения плана содержания и текущего ремонта за 2011г. в соответствии со ст.  145 ЖК РФ, относится к компетенции общего собрания членов товарищества собственников жилья. В связи с данным обстоятельством, 18.04.2012г. поставленные Вами вопросы в заявлении не могли быть вынесены на рассмотрение общего собрания собственников помещений д. 19а по ул. Б. Хмельницкого, г. Воронеж. 
В соответствии со ст. 143.1 ЖК РФ, граждане, проживающие в жилых домах, управление которыми осуществляет товарищество собственников жилья, имеют право получать от органов управления товарищества информацию о деятельности товарищества в порядке и в объеме, которые установлены Жилищным кодексом РФ и уставом товарищества. Они имеют право ознакомиться со следующими документами:

1) устав товарищества, внесенные в устав изменения, свидетельство о государственной регистрации товарищества;

2) реестр членов товарищества;

3) бухгалтерская (финансовая) отчетность товарищества, сметы доходов и расходов товарищества на год, отчеты об исполнении таких смет, аудиторские заключения (в случае проведения аудиторских проверок);

4) заключения ревизионной комиссии (ревизора) товарищества;

5) документы, подтверждающие права товарищества на имущество, отражаемое на его балансе;

6) протоколы общих собраний членов товарищества, заседаний правления товарищества и ревизионной комиссии товарищества;

7) документы, подтверждающие итоги голосования на общем собрании членов товарищества, в том числе бюллетени для голосования, доверенности на голосование или копии таких доверенностей, а также в письменной форме решения собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование;

8) техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управлением данным домом документы.

Таким образом, запрашиваемая информация о списках сотрудников ТСЖ «Железнодорожник», с указанием их Ф.И.О., периодах работы, доплатах за исполнение обязанностей временно отсутствующих работников. и т.д., согласно Ваших заявлений от 12.04.2012г., 18.04.2012г., предоставлена Вам быть не может. В соответствии со ст. 150 ЖК РФ, ревизионная комиссия товарищества собственников жилья проводит ревизии финансовой деятельности товарищества, представляет общему собранию членов товарищества заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности товарищества. Также ТСЖ «Железнодорожник» привлекает аудиторские компании для проведения независимой аудиторской проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Железнодорожник». Таким образом, проверку правильности начисления выплат физическим лицам и их соответствия штатному расписанию ТСЖ «Железнодорожник», а также фактическому составу работников ТСЖ «Железнодорожник» и членов правления, по итогам каждого года дважды проверяется ревизионной комиссией и аудиторами.
Со списками членов правления ТСЖ «Железнодорожник» Вы можете ознакомиться на интернет - странице ТСЖ по адресу  http://www.voronezh-city.ru/communications/main_topics/detail/2231 , файл «Протокол № 1 - 11 от 19.04.2011 г. общего собрания членов товарищества собственников жилья «Железнодорожник»». Там же Вы можете ознакомиться с аудиторским заключением по результатам проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Железнодорожник» по результатам 2011г. (файл «Аудиторское заключение № 01-015-03-12 по бухгалтерской (финансовой) отчетности).

Согласно ст. ст. 21, 197 Трудового кодекса РФ, работники имеют право на профессиональную подготовку, переподготовку и повышение квалификации, а работодатель обязан создать им условия для повышения квалификации. В 2011г. повышение квалификации прошел юрист ТСЖ «Железнодорожник» в ООО «Центр научно-технической информации «Прогресс» по теме «Практика работы управляющих компаний жилищно-коммунального комплекса». Стоимость обучения составила 27 000,00 руб. .
В 2011г, в связи с отказом ЗАО «Кодотел» от стандарта сотовой связи CDMA и переходом на стандарт GSM, были приобретены 6 мобильных телефонов марок Nokia и Philips, общей стоимостью 10 931 руб. В настоящее время тарифы ЗАО «Кодотел» минимальны для разговоров внутри сети, по сравнению с другими операторами мобильной связи.

В части расходов на озеленение клумб считаем необходимым пояснить следующее. Затраты сложились за счет приобретения саженцев деревьев и кустарников, цветочной рассады; высадка зеленых насаждений производилась безвозмездно силами отдельных жителей Вашего дома (квартиры №№ 149, 150, 64, 65,95, 23, 181, 183, 156, 30, 31 ,54, 124,155, 123, 184, 97, 180) и персонала ТСЖ «Железнодорожник». При этом, подписи под заявлениями о необходимости дачи разъяснения по вопросу озеленения территории поставили порядка 100 владельцев квартир. Просим Вас активнее участвовать в жизни дома, читать объявления и информационные листки, изучать информацию на оборотных сторонах квитанций!!!! Тогда будет возникать меньше спорных разногласий и вопросов.
Обслуживание и ремонт общего имущества на наших жилых домах выполняется как самостоятельно, силами персонала ТСЖ, так и с привлечением подрядчиков – физических и юридических лиц. Работы в основном выполняются иждивением подрядчиков: из их материалов, их силами и средствами. Физические лица-исполнители привлекаются к выполнению работ/оказанию услуг только в тех случаях, когда подрядчики - юридические лица отказываются выполнять необходимый объем работ по предлагаемой ТСЖ цене, которая утверждена общим собранием членов ТСЖ. 

В нашем ТСЖ нет той практики, которая сложилась в других ТСЖ и УК: помимо самой управляющей организации, для обслуживания домов привлекается «своя» обслуживающая организация, что увеличивает расходы собственников. Мы экономим Ваши деньги! 
ТСЖ не имеет своего автотранспорта, сотрудники ТСЖ на своем автотранспорте и за свой счет осуществляют доставку материалов и оборудования, хотя делать это они не обязаны. При необходимости доставки значительного объема материалов, затраты на автоуслуги включаются в стоимость работ или товара, что увеличивает затраты собственников. В очередной раз обращаемся к Вам, собственникам, с предложением: при наличии у Вас в распоряжении грузового транспорта или спецтехники (например, подъемные краны, автовышки) и Вашей готовности оказать безвозмездную помощь домам для снижения затрат жителей, просим сообщить о Вашей готовности в ТСЖ «Железнодорожник».
Дополнительно информируем Вас, что интернет-страница ТСЖ «Железнодорожник» была создана бесплатно для всех собственников, обслуживаемых ТСЖ «Железнодорожник». Хотя, прикрываясь требованиями Постановления Правительства РФ от 23.09.2010 № 731, открытие интернет-страницы могло быть исполнено с существенными затратами для собственников. Поэтому, суждения каждого собственника о порядочности или непорядочности окружающих его лиц, являются исключительно личным вопросам каждого собственника, зависящим от его собственной порядочности и честности.

Просим собственников отремонтировать/установить звонки на двери тамбуров, поскольку персонал ТСЖ «Железнодорожник» не может достучаться до Ваших квартир при проведении обходов.
Особо подчеркиваем, что уменьшение общедомовых затрат на жилищно-коммунальные услуги – забота не только правления и работников ТСЖ «Железнодорожник», но и обязанность каждого собственника помещений.  И, прежде чем спрашивать с других о выполнении требований закона, каждый собственник квартиры обязан выполнить эти требования сам.
С уважением,из-за сложившейся плотности застройки, близости дома к частному сектору, прохождению подземных коммуникаций
Председатель правления
ТСЖ «Железнодорожник»                                              Атласова З. А.
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