Проект
ДОГОВОРА

управления многоквартирным домом

г. Воронеж                                                                                          « ____ » ______________2011 года

      Гражданин Российской Федерации__________________________________________, являющийся, на основании свидетельства о государственной регистрации прав (договора купли-продажи), собственником жилого помещения - квартиры № ___ в доме № ____, расположенном по ул.______________г. Воронежа, общей площадью _______ кв.м., с долей участия в содержании общего имущества _____%, именуемый далее «Потребитель», с одной стороны, и ______________________________________________________________________________________, в лице _______________________________________________________________________, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор  заключен на основании ст. 162 ЖК РФ, решения общего собрания собственников многоквартирного дома № ______ по адресу: г. Воронеж, ул.___________________от  «____» ____________201___г. № ______.

1.2.Условия настоящего Договора определены собранием собственников и являются одинаковыми для всех собственников.

1.3. «Исполнитель» - ______________________________________________________, представляющий коммунальные услуги и отвечающий за обслуживание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых «Потребителю» предоставляются коммунальные услуги; а также осуществляющий управление, техническое обслуживание (содержание) и ремонт  строительных конструкций и инженерных систем, санитарное содержание доли общего имущества многоквартирного дома.

1.4. «Потребитель» - собственник, лицо, право собственности которого на жилое помещение в многоквартирном доме установлено в порядке, предусмотренном законодательством и который использует коммунальные услуги для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности.

1.5. Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которых будет осуществляться управление, указаны в Техническом паспорте на многоквартирный дом (Приложение № 1).

1.6. Перечень услуг определяется в соответствии с «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам», а нормативы их потребления - «Правилами установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг», утвержденных постановлениями Правительства  №306 и № 307 от 23.05.2006г., в дальнейшем «Правила».
2. Предмет Договора

2.1. «Исполнитель» обязуется предоставить «Потребителю» коммунальные услуги в жилое помещение - квартиру № _____; а также осуществить управление, техническую эксплуатацию (содержание), ремонт строительных конструкций и инженерных систем и санитарное содержание  принадлежащей «Потребителю» доли общего имущества в доме № ____  по ул. ____________, Коминтерновского района,  г. Воронежа, установленные в перечне выполненных работ и предоставленных услуг (приложение № 2) с целью обеспечения ему благоприятных и безопасных условий проживания и надлежащего содержания его доли в общем имуществе, а «Потребитель» обязуется принять выполненные работы и предоставленные услуги и оплатить их в соответствии с установленными тарифами пропорционально своей доле в праве общей собственности (Приложение № 3). 

2.2. Состав предоставляемых «Потребителю» коммунальных услуг и других работ определяется степенью благоустройства квартиры и дома, отраженной в Техническом паспорте, в соответствии с настоящим Договором, в рамках определенных границ эксплуатационной ответственности (Приложение № 4), и включает в себя.
2.2.1. Коммунальные услуги, в том числе: отопление; холодное и горячее водоснабжение; водоотведение; электроснабжение и вывоз твердых бытовых отходов.
2.2.2.Управление долей общего имущества, в том числе: заключение договоров на выполнение необходимых видов работ по техническому обслуживанию (содержанию) и ремонту дома и предоставлению коммунальных услуг в интересах «Потребителя», контроль за качеством работ и коммунальных услуг; организацию регистрационного учета граждан и выдачу соответствующих справок; организацию начисления платежей за выполненные работы и представленные услуги, сбор оплаты, расчет с исполнителями работ и поставщиками услуг; подготовка предложений по проведению текущего и капитального ремонтов.
2.2.3.Техническую эксплуатацию (содержание) и текущий ремонт в том числе: строительных конструкций и инженерных систем, включая диспетчерское и аварийное обслуживание; периодические осмотры; подготовку к сезонной эксплуатации.
2.2.5. Санитарное содержание, в том числе: уборка мест общего пользования; уборка придомовой территории, сбор мусора и вторичных материалов; озеленение и уход за зелеными насаждениями.

2.3. «Исполнитель», за выполненные функции по управлению многоквартирным домом получает ___% от стоимости жилищных услуг. 

3. Качество услуг

3.1. «Исполнитель» предоставляет «Потребителю» коммунальные услуги, соответствующие по качеству обязательным требованиям нормативов и стандартов, санитарных норм и правил.

3.2. Качество предоставления коммунальных услуг:

3.2.1. Холодное  водоснабжение -  круглосуточное (при издании нормативного акта органов местного самоуправления, подача воды производится по данному нормативному акту) обеспечение «Потребителя» холодной питьевой водой надлежащего качества, подаваемой в необходимых объемах. Состав и свойства воды – в соответствии с ГОСТом «Вода питьевая». Расчетный расход воды в точке разбора – в соответствии с установленными нормативами.
3.2.2. Горячее  водоснабжение - круглосуточное обеспечение «Потребителя» горячей водой надлежащего качества, подаваемой в необходимых объемах.
3.2.3. Водоотведение – отвод бытовых стоков из жилого помещения по присоединенной сети;

3.2.4. Отопление - бесперебойное круглосуточное в течение отопительного сезона с поддержанием температуры воздуха в жилых помещениях согласно действующим нормам и правилам (+18оС, +20оС в угловых комнатах),  при условии выполнения жильцами мероприятий по утеплению жилого помещения. Начало и окончание отопительного сезона устанавливаются решением органов местного самоуправления.
3.2.5. Энергоснабжение – круглосуточное обеспечение «Потребителя» электрической энергией надлежащего качества, подаваемой в необходимых объемах.
3.2.6. Вывоз твердых бытовых отходов - ежедневно.

4. Права и обязанности «Исполнителя»
4.1. «Исполнитель» имеет право:

4.1.1. Требовать внесения платы за потребленные коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и договором – уплаты неустоек (штрафов, пеней).
4.1.2. Требовать допуска в заранее согласованное с «Потребителем» время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, в занимаемое им жилое помещение работников или представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидаций аварий – в любое время.
4.1.3. Требовать от «Потребителя» полного возмещения убытков, возникших по вине «Потребителя» и (или) членов его семьи, в случае невыполнения обязанности допускать  в занимаемое им жилое помещение работников или представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб), в случаях, указанных в п.п.4.1.2. настоящего Договора. 

4.1.4. Осуществлять проверку правильности снятия «Потребителем» показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб, в заранее согласованное с «Потребителем» время, но не чаще одного раза в шесть месяцев.
4.1.5. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном «Правилами», подачу «Потребителю» горячей воды и электрической энергии.
4.1.6. Исполнять свои обязательства самостоятельно или с привлечением сторонних Исполнителей, имеющих необходимое оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы.

4.1.7. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

4.1.8. Самостоятельно корректировать план работ по технической эксплуатации (содержанию) и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, с последующим уведомлением собственника о причинах корректировки; при этом приоритетными являются аварийно-восстановительные работы).

4.1.9. Принимать участие в Общих собраниях Собственников.

4.1.10. Оказывать помощь Собственникам в оформлении придомовой территории в общую долевую собственность.

4.1.11. Самостоятельно проводить отбор подрядных организаций для выполнения необходимых работ по технической эксплуатации (содержанию) и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.1.12. Представлять интересы «Потребителя» в судебных и иных инстанциях по вопросам, связанным с управлением, технической эксплуатацией (содержанием) и ремонтом многоквартирного дома.

4.1.13. Без предварительного уведомления «Потребителя» приостановить предоставление коммунальных услуг с последующим его уведомлением и подтверждением причин и сроков в случае:

а) возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, по которым осуществляются водо-, тепло-, электро- и газоснабжение, а также водоотведение;

б) возникновения стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения.

4.1.14. Приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) «Потребителя» в случае:

а) неполной оплаты им коммунальных услуг (под неполной оплатой коммунальных услуг понимается наличие у потребителя задолженности по оплате одной или нескольких коммунальных услуг, превышающей 6 ежемесячных размеров платы, определенных исходя из соответствующих нормативов потребления коммунальных услуг и тарифов, действующих на день ограничения предоставления коммунальных услуг, при условии отсутствия соглашения о погашении задолженности, заключенного потребителем с исполнителем, и (или) при невыполнении условий такого соглашения);

б) проведения планово-предупредительного ремонта и работ по обслуживанию внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме;

в) выявления факта его самовольного подключения к внутридомовым инженерным системам;

г) получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов;

д) использования «Потребителем» бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, указанные в техническом паспорте жилого помещения;

е) неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает потребитель, угрожающего аварией или создающего угрозу жизни и безопасности граждан, удостоверенного подразделением государственной жилищной инспекции субъекта Российской Федерации или иным органом, уполномоченным осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем, а также внутриквартирного оборудования установленным требованиям.

4.1.15. При наличии вины «Потребителя», «Исполнитель» вправе, после предупреждения в письменной форме, приостановить или ограничить предоставление одной или нескольких коммунальных услуг в случаях, предусмотренных действующим жилищным законодательством РФ в следующем порядке:

а) «Исполнитель» направляет «Потребителю» в письменной форме уведомление о том, что в случае непогашения задолженности в течение 1 месяца с момента направления указанного уведомления предоставление ему коммунальных услуг может быть приостановлено и (или) ограничено (перечень этих услуг прилагается к уведомлению, которое доводится до сведения «Потребителя» путем вручения под расписку или направления по почте заказным письмом с описью вложения по указанному в договоре адресу;

б) при непогашении задолженности в течение установленного в уведомлении срока, ограничить предоставление указанных в уведомлении коммунальных услуг с предварительным (за 3 суток) письменным извещением «Потребителя»;

в) в случае непогашения образовавшейся задолженности и по истечении 1 месяца со дня введения ограничения предоставления коммунальных услуг «Исполнитель» имеет право приостановить предоставление коммунальных услуг, за исключением отопления, холодного водоснабжения и водоотведения.
4.2.«Исполнитель» обязан:
4.2.1. Своевременно принимать меры по подготовке проекта, заключению и изменению настоящего Договора;

4.2.2. Предоставлять «Потребителю» коммунальные услуги в необходимых для него объемах, надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу, в соответствии с требованиями законодательства РФ, «Правилами» и настоящим Договором;  осуществлять управление, техническую эксплуатацию (содержание) и текущий ремонт здания и инженерного оборудования, а также санитарное содержание придомовой территории доли общего имущества в соответствии с нормами и требованиями «Правил», в объёме, согласно раздела 2 настоящего Договора;
4.2.3. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора;

4.2.4. Выполнять заявки по устранению неисправностей на инженерном оборудовании в квартире (в объеме приложения № 2) не позднее двух дней после получения заявки от «Потребителя», а в случае аварии – немедленно. Сведения об авариях принимать  круглосуточно по телефону __________________;

4.2.5. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома, разрабатывать планы работ и услуг по техническому обслуживанию (содержанию) и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Периодичность проведения работ определяется законодательством РФ. Иные решения по проведению данных работ и услуг могут быть приняты на общем собрании собственников и по согласованию с «Исполнителем», и закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих сторон;
4.2.6. Вести учет жалоб (заявлений, требований, претензии) «Потребителя» на режим и качество предоставленных коммунальных услуг, учет их исполнения; в течение 2 рабочих дней с даты получения жалобы (заявления, требования, претензии) направлять  «Потребителю» извещение о ее приеме и последующем удовлетворении либо об отказе в ее удовлетворении с указанием причин отказа;

4.2.7. Информировать «Потребителя» о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва;

4.2.8. Информировать в письменной форме «Потребителя» об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере, готовить дополнительное соглашение на их изменения;

4.2.9. Производить начисление установленных платежей, обеспечивая выставление счета за истекший месяц в срок до 10 (десятого) числа текущего месяца;
4.2.10. Принимать самостоятельно или через агента плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги от Собственника, а также в соответствии с п. 4 ст. 155 ЖК РФ от нанимателя жилого помещения муниципального жилищного фонда. Действие данного пункта распространяется на всех нанимателей и арендаторов общего имущества многоквартирного дома.

4.2.11. Проверять техническое состояние общего имущества, при необходимости устанавливать факты причинения вреда общему имуществу.

4.2.12. Предоставлять отчет выполнения Договора за прошедший год в течение первого квартала следующего года согласно требований статьи 162 ЖК РФ;

4.2.13. Предварительно письменно согласовать объёмы и стоимость работ по текущему ремонту с представителем «Потребителя»;

4.2.14. Составлять акт приёма-передачи выполненных работ по текущему ремонту и представлять его на подпись представителю  «Потребителя»;

4.2.15. Предоставлять «Потребителю» о себе информацию согласно «Правил».
4.2.16. Собственными силами или путём привлечения сторонних организаций (за свой счет осуществлять) осуществлять первичный прием от граждан документов на регистрацию и снятие с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства, подготовку и передачу в орган регистрационного учета предусмотренных учетных документов в соответствии с требованиями законодательства РФ, осуществлять ведение архивной и текущей картотек; предоставлять гражданам информацию, содержащуюся в архивной и текущей паспортных картотеках; осуществлять прием и подготовку документов для получения (замены) паспортов гражданина Российской Федерации; обрабатывать адресные листки прибытия и убытия Российской Федерации; хранить документы (или их надлежащим образом заверенные копии), на основании которых внесены изменения в поквартирные (личные) карточки.

5. Ответственность «Исполнителя»

5.1. Несет установленную законодательством РФ  ответственность за нарушение качества и порядка предоставления коммунальных услуг. 

5.2. Несет установленную законодательством РФ ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу «Потребителя», а также лицам, совместно проживающим с ним, вследствие не предоставления коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества независимо от его вины. 

«Исполнитель» освобождается от ответственности за ухудшение качества коммунальных услуг, если докажет, что оно произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязательств со стороны контрагентов «Исполнителя» или действия (бездействие) «Исполнителя», включая отсутствие у него необходимых денежных средств;

5.3. Стороны не несут взаимной ответственности в случае наступления форс-мажорных обстоятельств непреодолимой силы: военные действия, стихийные бедствия, и т.п.
6. Права и обязанности «Потребителя»

6.1. «Потребитель» имеет право:

6.1.1. Получать от «Исполнителя» в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу; контролировать выполнение его обязательств по договору управления.
6.1.2. Получать от «Исполнителя» акт о не предоставлении или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и об устранении выявленных недостатков в установленные сроки;

6.1.3. Получать от «Исполнителя» информацию об объемах и качестве коммунальных услуг, условиях их предоставления, изменения размера платы за коммунальные услуги и порядке их оплаты; сведения о состоянии расчетов по оплате коммунальных услуг; а также знакомиться с условиями сделок, совершенных «Исполнителем» в рамках исполнения настоящего Договора
6.1.4.Требовать уплаты «Исполнителем» неустоек (штрафов, пеней) при не предоставлении коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества  в порядке и случаях, предусмотренных федеральными законами и Договором.
6.1.5. Требовать от «Исполнителя» возмещения убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью и имуществу «Потребителя» (проживающих совместно с ним лиц) вследствие не предоставления или  предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества, а также морального вреда в порядке и размерах, определяемых в соответствии с законодательством РФ.
6.1.6. Осуществлять иные права, предусмотренные ЖК РФ и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными правовыми актами РФ и настоящим Договором.

6.2. «Потребитель» обязан:

6.2.1. При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного и внутридомового оборудования, коллективных (обще домовых) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них «Исполнителю» и в аварийно-спасательную службу, а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению.
6.2.2. Обеспечить сохранность пломб на коллективных (общедомовых) или индивидуальных приборах учета, установленных в жилом помещении.
6.2.3. Допускать, в заранее согласованное с «Исполнителем» время,  в занимаемое жилое помещение его работников и представителей (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых работ,  а представителей «Исполнителя» (том числе работников аварийных служб) для ликвидации аварий в любое время.
6.2.4. Обеспечить допуск представителей «Исполнителя», для снятия показаний обще домовых или индивидуальных приборов учета, в заранее согласованное время (не чаще 1 раза в 6 месяцев).
6.2.5. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество, путем внесения платы за техническую эксплуатацию (содержание) и ремонт жилого помещения. В случае изменения состава общего имущества (установка систем регулирования, учета, устройство тех.этажей и т.п.), исключительно по решению собственников, нести расходы на их эксплуатацию. Оплату предоставленных услуг и выполненных работ производить согласно квитанциям «Исполнителя» на его расчетный счет  не позднее 20-го (двадцатого) числа месяца, следующего за расчетным.
6.2.5. Перед началом отопительного сезона утеплять окна, двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования; бережно относиться к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям

6.2.6. Представлять «Исполнителю» в течение трех рабочих дней сведения:

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом (ых) помещении (ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета их оплаты;

- об изменении объема потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом (ых) помещении (ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (для собственников нежилых помещений).

6.2.7. Согласовывать с «Исполнителем» установку индивидуальных приборов учета отопления, холодной и горячей воды.

6.2.8.. Соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, а также Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, иные, установленные законодательством Правила, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места.

6.2.9. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами.

6.2.10. В обязательном порядке уведомлять «Исполнителя», и в установленном порядке согласовывать все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции здания, перепланировку и переустройство жилого помещения; в случае несоблюдения данного требования «Исполнитель» не несет ответственности за причиненный ущерб «Потребителю» или третьим лицам; возмещение убытков производится за счет «Потребителя».

6.2.11. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

6.2.12. Нести иные обязанности, предусмотренные ЖК РФ, иными федеральными законами и Договором.

6.3. «Потребитель» не имеет права:
6.3.1. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети (максимально допустимая мощность включенных приборов не должна превышать в квартире, не оборудованной электроплитой – 4кВт\час, оборудованной электроплитой – 10кВт\час), дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру.

6.3.2. Использовать теплоноситель из сиcтемы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из системы отопления на бытовые нужды); а также производить слив теплоносителя из системы отопления без письменного разрешения «Исполнителя».

6.3.3. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов.

6.3.4. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого помещения.

6.3.5. Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения.

6.3.6.Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

7. Ответственность «Потребителя»

7.1. «Потребитель» вправе потребовать от «Исполнителя» уплаты неустойки (штрафов, пеней) в соответствии с законодательством о защите прав потребителей в случаях, определенных статьей 77 Правил;

7.2. «Потребитель», несвоевременно и (или) не полностью внесший плату за коммунальные услуги, обязан уплатить «Исполнителю» пени «…в размере одной трёхсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно»,  установленной  частью 14 статьи 155 ЖК РФ.
8. Срок действия Договора

8.1. Договор заключён на один год. Начало действия Договора с «____»__________2011 года. 

8.2. Договор может быть расторгнут в соответствии с действующим законодательством, при наличии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома «Исполнителя» за два месяца до даты расторжения.
8.2.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе «Потребителя» в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, пожизненной ренты и пр.), путем уведомления «Исполнителя» о произведенных действиях с помещением и приложением копии соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме соответствующего решения, в порядке определенном ЖК РФ, о чем «Исполнитель» должн быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ему заявления о расторжении настоящего Договора и копии протокола решения общего собрания одним из собственников помещений в многоквартирном доме уполномоченным общим собранием; 

б) по инициативе «Исполнителя» при наступлении обстоятельств непреодолимой силы.

8.2.2. По соглашению Сторон:

а) судебном порядке в соответствии с нормами гражданского законодательства;

б) случае ликвидации «Исполнителя»;

в) связи с окончанием срока действия Договора и заявления одной из Сторон другой стороне до окончания срока его действия о прекращении настоящего Договора; такое заявление может быть направлено как самим собственником, так и одним из собственников помещений в многоквартирном доме уполномоченным общим собранием;

8.3. Договор прекращает свое действие в случае смерти Собственника со дня его смерти.
8.4. В случае расторжения Договора, «Исполнитель» за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, обязан передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы, вновь выбранной управляющей организации, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления.

8.5. При отсутствии заявления, одной из сторон на расторжение Договора за 20 дней до окончании срока его действия, настоящий  Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
9. Заключительные положения

9.1. Уплата экономических санкций не освобождает Стороны настоящего Договора от выполнения принятых обязательств по настоящему Договору в установленные сроки.

9.2. Дополнительные услуги, не предусмотренные настоящим Договором и при обоюдном желании сторон, могут выполняться «Исполнителем» за отдельную плату в установленном порядке.

9.3. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, и споры, возникшие между сторонами, разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

9.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору производиться в письменной форме и подписываются обеими сторонами. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменном виде, подписываются Сторонами и являются его неотъемлемой частью. Устные договоренности Сторон не имеют силы.
9.5. Настоящий Договор составлен на русском языке, в двух экземплярах, каждый на восьми листах,  имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у «Потребителя», другой – у «Исполнителя».

10. Юридические адреса и подписи сторон

	«Потребитель»

Ф.И.О. _________________________________

Паспорт серия ________  № ______________

Выдан: Северным ОМ УВД Коминтерновского района г. Воронежа 

« _____ » ____________ 200__года

Адрес: 394030 г. Воронеж, ул.______________ д.____ кв.______, тел. ___________________

____________________/__________________/

«___» ______________2011 года
	«Исполнитель»




Приложение № 1 к Договору 
                                                                                                                                                                                                         от «    » ___________  2011 года

ПЕРЕЧЕНЬ

общего имущества многоквартирного дома № ______, расположенного по адресу

ул. ___________________, ________________________района

	№ п/п
	НАИМЕНОВАНИЕ
	Количество

	
	
	штук
	метров
	кв. метров

	1.
	Межквартирные лестничные площадки
	
	
	

	2.
	Лестницы
	
	
	

	3.
	Лифт
	
	
	

	4.
	Лифтовые и иные шахты
	
	
	

	5.
	Коридоры
	
	
	

	6.
	Крыша
	
	
	

	7.
	Колясочные
	
	
	

	8.
	Чердак
	
	
	

	9.
	Технический этаж
	
	
	

	10.
	Технический подвал
	
	
	

	11.
	Бойлерная
	
	
	

	12.
	Элеваторный узел
	
	
	

	13.
	Другое инженерное оборудование
	
	
	

	14.
	Ограждающие несущие и ненесущие конструкции
	
	
	

	15.
	Механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения
	
	
	

	16.
	Прилегающий земельный участок в установленных границах с элементами озеленения и благоустройства
	
	
	

	17.
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания многоквартирного дома и служащие его использованию
	
	
	

	ИТОГО
	
	
	


                 «Потребитель»                                                                           «Исполнитель»

     __________________ /_________________ /                          _________________/_______________/
        «    » _______________  2011 года                                              «    » ________________ 2011 года                                                

Приложение № 2 к Договору управления многоквартирным домом.                                         
ПЕРЕЧЕНЬ

выполняемых работ по текущему ремонту и предоставляемых услуг по технической эксплуатации (содержанию) доли общего имущества в многоквартирном доме

(оплата осуществляется за счет средств оплаты за  текущий ремонт и содержание)

ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ

1. Фундамент. Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

2. Стены и фасад. Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; ремонт и окраска фасадов.

3. Перекрытия. Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

4. Крыша. Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Оконные и дверные заполнения. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей. Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

7. Полы. Замена, восстановление отдельных участков.

8. Внутренняя отделка. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях.

9. Центральное отопление. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления.

10. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилом здании.

11. Электроснабжение и электротехнические устройства. Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов.

12. Вентиляция. Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы.
13. Специальные общедомовые технические устройства. Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями и согласованными государственными надзорными органами.

14. Внешнее благоустройство. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток, ограждения и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.

И другие работы.
ТЕХНИЧЕСКАЯ ЭКСПЛУАТАЦИЯ (СОДЕРЖАНИЕ)
1. Устранение незначительных неисправностей во внутридомовых инженерных системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, в том числе: регулировка трехходовых кранов; смена прокладок в водопроводных кранах; уплотнение сгонов; устранение засоров; набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках; мелкий ремонт теплоизоляции; устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной аппаратуры.

2. Укрепление трубопроводов внутридомовых инженерных систем.

3. Прочистка внутридомовых инженерных систем водоотведения.

4. Проверка исправности канализационных вытяжек.

5. Проветривание колодцев, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества в многоквартирном доме.

6. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств, в том числе: смена и ремонт выключателей; мелкий ремонт внутридомовых инженерных систем электроснабжения.

7. Проверка заземляющих контактов и соединений с внутриквартирными линиями (сетями, кабелями) заземления.

8. Промазка мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

9. Регулировка и наладка  внутридомовых инженерных систем отопления.

10. Очистка и промывка водопроводных кранов внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения.

11. Промывка и опрессовка внутридомовых инженерных систем отопления.

12. Уборка общих помещений в многоквартирном доме.

13. Удаление с крыш снега и наледей.

14. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

15. Уборка и очистка земельного участка, входящего в состав общего имущества.

16. Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в осенне-зимний период: утепление чердачных перекрытий; утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях; укрепление и ремонт парапетных ограждений; проверка исправности слуховых окон и жалюзей; изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках; ремонт, регулировка, испытание внутридомовых инженерных систем отопления; утепление бойлеров; замена разбитых стекол окон и дверей помещений общего пользования; проверка состояния продухов в цоколях зданий; ремонт и утепление наружных водоразборных кранов; ремонт и укрепление входных дверей.

17. Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в весенне-летний период: укрепление водосточных труб, колен, воронок; ремонт просевших отмосток.

САНИТАРНОЕ СОДЕРЖАНИЕ ПРИДОМОВЫХ ТЕРРИТОРИЙ

1. Уборка в зимний период: подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки; посыпка территорий противогололедными материалами - 1 раз в сутки; подметание территорий в дни без снегопада-1 раз в сутки; очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток; уборка контейнерной площадки 1 раз в сутки.

2. Уборка в теплый период: подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см. – 1 раз в двое суток; очистка урн от мусора – 1 раз в двое суток; уборка газонов  – 1 раз в двое суток; выкашивание газонов – 3 раза в сезон; уборка контейнерных площадок -  1 раз в сутки; подметание территорий в дни выпадения осадков – 1 раз в двое суток; стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев – 1 раз в год.

САНИТАРНОЕ СОДЕРЖАНИЕ ЛЕСТНИЧНЫХ КЛЕТОК

1.Влажное подметание лестничных площадок и маршей: нижних трех этажей – 6 дней в неделю; выше третьего этажа – 2 раза в неделю; мытье лестничных площадок и маршей – 1 раз в месяц; мытье окон в подъездах – 2 раза в год; влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафах для электросчетчиков, обметание пыли с потолков – 1 раз в год; влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков – 1 раз в год.
ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ ПОМЕЩЕНИЙ «Потребителя»
1.Виды работ: замена прокладок, сальниковых набивок, водоразборной арматуры с устранением утечки воды; установка вставки для седла клапана, полиэтиленовых насадок к вентильной головке; укрепление расшатанного унитаза, умывальника, раковины, мойки; устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, происшедших не по вине «Потребителя»; наладка и регулировка системы горячего водоснабжения и отопления, промывка трубопроводов и нагревательных приборов, регулировка запорной аппаратуры; ликвидация последствий протечек и других нарушений, происшедших не по вине «Потребителя»; ремонт электропроводки в случае нарушения электроснабжения по вине эксплуатирующей организации.

          Примечание: Перечень выполняемых работ и оказываемых услуг может быть изменен «Исполнителем» в одностороннем порядке в соответствии с изменениями в действующем законодательстве.
                                                                  Генеральный директор ОООУК «ВКХ» _________Жуков Д.А.   

                                                                                                                               Приложение № 3 к Договору 
                                                                                                                                                 от «    » _______________  2011 года

ТАРИФЫ

на выполняемые работы и оказываемые услуги
	№ п/п
	Наименование

выполняемой работы

и оказываемой услуги
	Единица 

измерения
	Тариф

(без НДС)
	Основание

для применения

	1.
	Текущий ремонт доли общего имущества многоквартирного дома
	рублей/кв.м


	
	

	2.
	Централизованное отопление 

(плата взимается в отопительный период)
	рублей/кв.м

Гкал/кв.м
	
	

	3.
	Техническая эксплуатация 

(содержание), в том числе: 

- вывоз, прием и захоронение твердых бытовых отходов;

- лифт;

- эл. энергия мест общего пользования 
	рублей/куб.м


	
	

	4.
	Горячее водоснабжение

- по приборам учета
	рублей/

куб. метр
	
	

	5.
	Холодное водоснабжение

- по приборам учета
	рублей/

куб. метр
	
	

	6.
	Управление долей общего 

имущества многоквартирного дома
	Не более 10 (десяти) % от суммы оплаты за текущий ремонт и содержание
	

	7.
	Отведение от горячего водоснабжения

- по приборам учета
	рублей/

куб. метр
	
	

	8.
	Отведение от холодного водоснабжения

- по приборам учета
	рублей/

куб. метр
	
	


     Примечание:  Не использование «Потребителем» и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение  и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесения платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчетов платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством РФ.
                 «Потребитель»                                                                              «Исполнитель»

__________________ /________________/                             _________________/_________________/
         «    » ______________ 2011 года                                                  «    » ______________ 2011 года                                                

Приложение № 4 к Договору 
                                                                                                                                                   от «___» __________2011 года

ГРАНИЦЫ

эксплуатационной ответственности
	№ п/п
	Границы ответственности

«Исполнителя»
	Границы ответственности

«Потребителя»

	1.
	Стояки горячено и холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке


	Ответвления от стояков горячено и холодного водоснабжения после запорно-регулирующей аппаратуры, включая, запорно-регулирующую арматуру в квартире и санитарно техническое оборудование

	2.
	Внутридомовая система электроснабжения и электрические устройства (за исключением квартирных электросчетчиков), отключающие устройства на квартиру
	Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитках, включая квартирные электросчетчики

	3.
	Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками
	Внутриквартирные трубопроводы канализации от раструба или тройника общего стояка

	4.
	Стояки системы отопления, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков
	Ответвления от стояков системы отопления после запорно-регулирующей арматуры, включая запорно-регулирующую арматуру и приборы отопления

	5.
	По строительным конструкциям – внешняя поверхность стен помещения
	По строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, внешняя поверхность оконных заполнений и входной двери в помещение (квартиру)


                    «Потребитель»                                                                         «Исполнитель»

__________________/_______________/                              _________________/__________________/
   «____»_____________2011 года                                                   «____»_____________2011 года
