ДОГОВОР
управления и обслуживания общего имущества многоквартирного дома 

г. Воронеж                                                                                                    «____»____________ 20___ г.

ООО «Управляющая компания «Воронежжилсервис», в лице генерального директора Дорохова Александра Устиновича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющий» с одной стороны и _______________________________________________ собственник  квартиры № ___ в доме № ___ по ул. ____________ г. Воронежа, общей площадью _______ кв.м., принадлежащей на основании ______________________________________
_______________________________________________________________________________________________.
именуемый (ая) в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА.

1.1 «Заказчик» поручает, а «Управляющий» осуществляет управление и техническое обслуживание общего имущества, текущий ремонт инженерного оборудования мест общего пользования в многоквартирном доме № ___ по ул. ________________ и содержание придомовой территории на условиях и за оплату, согласно настоящего договора.

2. «УПРАВЛЯЮЩИЙ»  ОБЯЗУЕТСЯ.

2.1. Обеспечивать техническое обслуживание инженерного оборудования, мест общего пользования и содержание придомовой территории в соответствии с требованиями «Правил и Норм технической эксплуатации жилищного фонда» собственными силами или привлеченной Эксплуатирующей организацией.
2.2. Выполнять заявки по устранению неисправностей на инженерном оборудовании в течении трех дней со дня получения заявки от «Заказчика», а в случае аварии немедленно.

2.3. Обеспечивать своевременную подготовку жилого дома, инженерного оборудования и санитарно-технических коммуникаций к эксплуатации в зимних условиях.

2.4.Поставлять коммунальные услуги в объеме не ниже установленного Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам (Постановление Правительства РФ № 307 от 23.05.2006 г.) норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.
2.5. Принимать своевременные меры по предупреждению и устранению нарушений качества предоставляемых услуг.

2.6. Устранять неисправности при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования в сроки, установленные Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу №170 от 27.09.2003 г.

2.7. Вести выдачу справок о проживающих на занимаемой площади, подготовку документов для прописки и выписки граждан в установленном порядке.

2.8. Производить обслуживание и текущий ремонт инженерного оборудования дома, входящего в состав общего имущества. 

2.9. Обеспечить уборку мест общего пользования и придомовой территории.

2.10. Уведомлять заблаговременно «Заказчика» о ремонте мест общего пользования, об отключениях или ином изменении режима работы инженерных сетей.

3. «ЗАКАЗЧИК»  ОБЯЗУЕТСЯ.

3.1. С момента подписания настоящего договора производить платежи за предоставление коммунальных услуг и технические работы, связанных с обслуживанием и ремонтом инженерного оборудования, мест общего пользования и содержание придомовой территории. Предоставленные коммунальные и иные услуги оплачиваются в сроки, установленные настоящим договором.

3.2. Соблюдать установленные жилищным законодательством правила пользования жилыми помещениями, содержание жилого дома и придомовой территории, в том числе: 

· использовать жилые помещения в соответствии с их назначением;

· бережно относиться к общедомовому инженерному, санитарно-техническому и иному оборудованию, обеспечивать его сохранность;

· при обнаружении неисправностей немедленно принимать меры к их устранению, сообщать о них «Управляющему» или в соответствующие аварийные службы (тел. Аварийной службы 277-90-77);

· бережно относиться к комплексу недвижимого имущества, объектам благоустройства и земельным насаждениям;

· соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и иных местах общего пользования;

· выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные места;

· не допускать сбрасывания в санузлы мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод;

· соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных электрических устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов;

· не производить переустройство, реконструкцию, перепланировку жилых и нежилых помещений, переоборудование балконов, лоджий, установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно – технического, электрического или другого оборудования требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения (ст. 25 ЖК РФ) без получения разрешений соответствующих органов и уведомления «Управляющего» (ст. 26 ЖК РФ).
·  приборы, оборудование и бытовые машин, используемые или которые могут быть использованы Заказчиком для удовлетворения бытовых нужд, устанавливать с максимально допустимой мощностью  в размере 2 кВт (согласно СП-31-110-2003).

 В случае превышения указанной суммарной максимально допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин Заказчика Управляющий не несет ответственности за вред причиненный имуществу Заказчика в результате возможных аварийных ситуаций, возникших из-за неисправностей внутридомовых электрических сетей от превышения допустимой мощности.
4. СРОК  ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

4.1. Настоящий договор заключается сроком на один год с «___» _____________ 20 __ года по «___»_______________ 20 __ года.

4.2. Данный договор считается пролонгированным, на тот же срок, и на тех же условиях, если за 20 дней до окончания срока не последует заявление одной из сторон об отказе от настоящего договора.

5. ИМУЩЕСТВЕННАЯ  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН.

5.1. В случае повреждения элементов дома и инженерного оборудования, происшедшего по вине «Заказчика» или лиц, совместно с ним проживающих, «Заказчик» обязан возместить все убытки от причиненного ущерба.

5.2. Ремонт и замена сантехнического, электротехнического и иного оборудования в квартире, текущий ремонт жилого помещения производится за счет «Заказчика».

5.3. Все дополнительные услуги осуществляются «Управляющим» за счет «Заказчика» по ценам, указанным в Тарифах на выполнение услуг, утвержденных «Управляющим»
6. ПЛАТЕЖИ  ПО  ДОГОВОРУ.

6.1. Цена Договора определяется как сумма платы за помещения, коммунальные услуги, содержание и ремонт многоквартирного дома.

Плата за помещения и коммунальные услуги для Собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление и др. услуги.

6.2. Размер платы за содержание и ремонт помещения составляет 9,28 руб. за 1 кв. м и может быть изменен в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Размер платы за содержание и ремонт помещения подлежит ежегодной индексации с учетом уровня инфляции. Индексация осуществляется Управляющим сходя из изменения индекса потребительских цен за предшествующий год, рассчитанного уполномоченным органом Российской Федерации.
6.3. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с Жилищным Кодексом РФ; Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных Постановлением Правительства РФ № 307 от 23.05.2006 г. в редакции Постановления Правительства № 354 от 06.05.2011 г., либо в соответствии с правилами и нормами оказания услуг коммунального комплекса, действующими на момент оказания соответствующих услуг, с учетом тарифов нормативов и объема их потребления на основании показаний приборов учета.
6.4. Размер платы за содержание общего имущества и осуществление мероприятий по проведению текущего ремонта в экономически обоснованных пределах, определяется в установленном жилищным законодательством порядке, соразмерно площади занимаемого помещения и согласно утверждённым и действующим нормативно правовыми актам о предоставление коммунальных услуг и технических работ.
6.5. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

6.6. Настоящим Договором Заказчик делегирует  Управляющему право производить ежегодную индексацию стоимости за содержание и ремонт  помещения, в порядке п. 6.2. настоящего Договора без проведения общего собрания собственников, если нет превышения тарифа, установленного органом власти (муниципальной, субъектов) для муниципальных образований, в случае если Общим собранием собственников помещений данная индексация произведена не была.
6.7. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам (Постановлением Правительства РФ № 307 от 23.05.2006 г.), с учетом нормативов и объема их потребления на основании показаний приборов учета.
6.8. Размер платы за оказанные работы и услуги, указанные в п.п. 6.2 - 6.4 настоящего Договора, и обслуживание жилого или нежилого помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправлении, протоколами и решениями общих собраний собственников помещений.

6.9. Неиспользование Заказчиком и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

6.10. Оплата за коммунальные услуги производится до 20 числа текущего месяца любыми способами, не противоречащим требованиям законодательства Российской Федерации и договору.
7. ПРОЧИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ.

7.1. «Заказчик» имеет право осуществлять контроль за выполнением «Управляющим» его обязательств по договору.
7.2. «Заказчик» предоставляет свои персональные данные и дает согласие на их обработку своей волей и в своем интересе.

7.3. «Управляющий» несёт ответственность перед «Заказчиком» за надлежащее исполнение принятых на себя обязательств, предусмотренных настоящим договором, в пределах фактически оплаченных собственниками помещений денежных средств, за оказанные услуги.      

7.4. Изменения и дополнения в договор, а также его расторжение производится в порядке установленном законодательством РФ.

7.5. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у «Заказчика», другой – у «Управляющего».

7.6. Информация об органах исполнительной власти, уполномоченных осуществлять контроль за соблюдением требований Правил предоставления коммунальных услуг гражданам и Правил содержания общего имущества многоквартирного дома:
- Управление Роспотребнадзора по Воронежской области

394038, г. Воронеж, ул. Космонавтов-21а, тел.(4732) 63-77-27; 

- Главное управление жилищно-коммунальной политики Воронежской области

г. Воронеж, ул. Ф. Энгельса, д. 18, тел. (4732) 556-846

- Администрация Воронежской области

г. Воронеж, пл. Ленина, д. 1, тел. (4732) 555-688

	УПРАВЛЯЮЩИЙ

ООО «УК «Воронежжилсервис»

Юридический адрес: 394051, г. Воронеж,

ул. Маршака, д. 8, кв. 73

Почтовый адрес: 394005, г. Воронеж,

ул. Вл. Невского, д. 25/7

ИНН/КПП 3665034196/366501001

Р/сч. 40702810500100000550

Воронежский филиал АБ «РОССИЯ»


К/сч. 30101810300000000677

БИК 042007677

Тел/факс 242-76-54

режим работы: с 9.00 до 17.30

пятница: с 9.00 до 17.00

перерыв: с 13.00 до 13.30

Генеральный директор 

ООО «УК «Воронежжилсервис»                                                                                                                                

     ____________________ А.У. Дорохов


	ЗАКАЗЧИК
         Ф.И.О. ____________________________
паспорт серия______ №______________

выдан  «___» _______________ 200__  г.

__________________________________

__________________________________

Адрес_____________________________ 

тел. ______________________________

_______________/_________________/


Данный Договор разработан согласно действующего законодательства на основании следующих положений:
1. Информационное приложение «Правила пользования помещениями в многоквартирном доме".

2. Правила предоставления коммунальных услуг гражданам (утв. Постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006г. № 307.)
3. Тарифы на жилищно-коммунальные услуги, действующие в г. Воронеже с 01.01.2011г.
4. Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования. Приложение №2 к Постановлению Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 г. №170

С «Правилами пользования помещениями в многоквартирном доме», с положениями, указанными выше ознакомлен(а)_____________________
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