
                                              Договор на обслуживание жилого дома
г. Воронеж                                                                                                                                                                                   «__»________ 20__г.

____________________________________________________________________________________________________________________
собственник кв. №___ в доме №____ ул._____________, г. Воронеж, площадью _______ кв.м., с одной стороны, именуемый в дальнейшем «Собственник» и ООО «Жилэкс» в лице генерального директора Ильина Николая Николаевича, действующего на основании Устава,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

                               1.Предмет договора
1.1  «Собственник» поручает, а «Управляющий» обязуется:

- организовать оказание услуг  и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме;

-  организовывать предоставление коммунальных услуг «Собственнику»;

-  осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.

1.2. «Собственник» обязуется принимать и оплачивать услуги «Управляющему» в порядке, установленном настоящим Договором. 

1.3  Состав общего имущества определяется в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства  РФ от 13.08.2006г. № 491 и актом по установлению границ обслуживания и ответственности за техническое состояние водопроводно-канализационных, тепловых и электрических сетей.
                                                     2.Права и обязанности собственника помещения  в многоквартирном доме
2.1. «Собственник» помещения в многоквартирном доме обязуется:

- обеспечить надлежащее содержание и ремонт помещений, находящихся в собственности;

-  обеспечить с соблюдением установленных нормативных и технических требований использование, содержание, ремонт, перестройку и модернизацию помещений или их частей без нанесения ущерба и нарушения иных охраняемых законом прав и интересов других собственников;

- допускать в принадлежащие на правах собственности помещения должностных лиц организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, газо- водоснабжения и канализации для устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;

- за свой счет устранять ущерб, нанесенный лично или лицами, занимающими помещения в соответствии с договором аренды, найма или на основании какого-либо права, предоставленного домовладельцем, имуществу других домовладельцев либо общему имуществу;

- своевременно осуществлять оплату коммунальных услуг, расходов по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме; расходов, связанных с выполнением функций по управлению многоквартирным домом;

-  оплачивать расходы «Управляющего», связанные с капитальным ремонтом общего имущества в многоквартирном доме и его инженерного оборудования, благоустройством придомовой территории соразмерно доле участии и при наличии соответствующего расчета, предоставленного «Управляющим», исходя из стоимости реально выполненных работ.

2.2. Не использование собственником принадлежащих ему помещений либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения собственника полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

2.3. «Собственник» имеет право:

- совершать с имуществом, принадлежащим ему на праве собственности, все сделки, не противоречащие действующему законодательству;

- осуществлять предпринимательскую деятельностью в принадлежащих ему на праве собственности помещениях с соблюдением требований законодательства санитарных, противопожарных и иных нормативов;

- сдавать помещения, принадлежащие ему на праве собственности, внаем или в аренду в порядке, установленном гражданским законодательством;

2.4. Без оформленного в установленном порядке письменного разрешения «Управляющего» собственники не имеют право:

- производить переоборудование их инженерных сетей;

- устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей 5 кВт, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

- подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта(сертификата), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

- нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

- использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению       

 ( произведение слива воды из систем и приборов отопления).



                                                  3. Права и обязанности Управляющего
3.1. «Управляющий» обязан:

- выполнять функции по управлению многоквартирным домом;

- представлять интересы домовладельцев по предмету Договора во всех инстанциях, в том числе по заключению хозяйственных и прочих договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих интересов других домовладельцев в многоквартирном доме; 

- принимать решения о порядке и условиях эксплуатации и ремонта общего имущества в многоквартирном доме;

- осуществлять ведение технической, бухгалтерской, статистической и прочей документации;

- вести хозяйственно-финансовые операции от имени домовладельцев и учет расходов и доходов в многоквартирном доме;

- организовывать обеспечение домовладельцев жилищными, коммунальными и прочими услугами. Для этих целей организовывать в интересах домовладельцев от своего имени заключение  с Исполнителями заказа договоров по поставке коммунальных услуг надлежащего качества, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения собственников и членов их семей; 

- организовывать сбор  платежей за жилищно-коммунальные услуги;

- осуществлять контроль за соблюдением домовладельцами своих обязательств по содержанию и использованию общего имущества в многоквартирном доме и платежам;

- принимать меры по обеспечению бесперебойной работы санитарно-технического и инженерного оборудования в многоквартирном доме;

- обеспечивать учет и хранение хозяйственных договоров, контрактов и правоустанавливающих документов;

- выдавать домовладельцам расчетные документы за оказанные услуги, справки о размере занимаемых помещений;

- обеспечивать выполнение работ по ремонту, обслуживанию и санитарному содержанию общего имущества в многоквартирном доме, его инженерного оборудования и устройств, придомовой территории;

- рассматривать заявления, жалобы  или предложения собственников помещений в срок не позднее одного месяца с момента их регистрации.

3.2. «Управляющий» имеет право:

- распоряжаться имуществом и денежными средствами многоквартирного дома в пределах полномочий, предоставленных ему законом, настоящим Договором, для достижения целей, поставленных перед ним «Собственником»;
- в установленном законом порядке требовать возмещения убытков, понесенных в результате неисполнения «Собственником» обязательств по платежам и иных убытков, причиненных «Собственником» из-за невыполнения условий договора;

- осуществлять контроль за целевым исполнением (жилых и нежилых) помещений и применять меры, не противоречащие нормам действующего законодательства, в случае использования помещений не по назначению;

- прекращать предоставление услуг по Договору в случае просрочки «Собственником» оплаты оказанных услуг более трех месяцев;

- взыскивать с «Собственника» в установленном порядке задолженности по оплате услуг в  рамках Договора в соответствии с действующим законодательством;

- производить один раз в год корректировку размера оплаты за содержание жилья и коммунальные услуги;

- согласовывать и заключать договоры с третьими лицами на размещения рекламной информации;

- в случае возникновения аварийных ситуаций в помещениях, находящихся в собственности домовладельцев, грозящих повреждением имуществу других домовладельцев ( при отсутствии сведений о месте работы, постоянном месте жительства или пребывании домовладельцев в момент аварии), ликвидировать ее собственными силами и всеми возможными средствами.



    
                                        4. Ответственность сторон 

4.1. В случае невыполнения домовладельцами обязательств, предусмотренных п.2.1. настоящего Договора, последние несут ответственность перед  «Управляющим» и третьими лицами за причиненные убытки, если не докажут, что убытки произошли вследствие непреодолимой силы или не по его вине.

4.2. Нарушение собственниками помещений положений 2.4. настоящего Договора влечет ответственность по возмещению материального и морального ущерба, явившегося следствием неисполнения условий Договора.

4.3. При систематическом нарушении домовладельцем прав и интересов других домовладельцев «Управляющий» через 7 дней после предупреждения домовладельца вправе обратиться в суд или органы местного самоуправления для принятия мер, предусмотренных ст.293 ГК РФ.

4.4. В случае невыполнения «Управляющим» требований, предусмотренных п.3.1. настоящего Договора, последний несет ответственность перед домовладельцами за причиненные убытки, если не докажет, что убытки произошли  вследствие непреодолимой силы или не по его вине.

4.5. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если докажут, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непреодолимых приданных условиях обстоятельств.

4.6. Во всем остальном, что не оговорено в настоящем Договоре, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
4.7. «Собственник» несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ. 



                                            5. Оплата по договору
5.1. «Собственник» обязан вносить ежемесячную плату за содержание и текущий ремонт  общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги (отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение) до 20 числа месяца, следующего за отчетным, по квитанции Муниципального информационно-вычислительного центра.;

5.2. Размер платы за содержание общего имущества в многоквартирном доме определяется в соответствии с тарифными ставками за оказание жилищно-коммунальных услуг, установленными в городском округе город Воронеж.

5.3. Размер платы за коммунальные услуги определяется с учетом  показаний  общедомовых приборов и индивидуальных приборов учета
 ( при их наличии), в соответствии с тарифными ставками за оказание жилищно-коммунальных услуг, установленными в соответствии с действующим законодательством для жилых помещений.

5.4. Размер платы за работы и услуги, указанные в п.п. 5.2.,5.3.настоящего Договора, могут быть изменены на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления, а также решения общего собрания собственников помещений. В случае изменения в установленном порядке тарифов на жилищно-коммунальные услуги, «Управляющий» применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативно-правового акта.

5.5. Затраты, связанные с выполнением «Управляющим» не оговоренных Договором работ, в т.ч. возникших по объективным  причинам, связанным с ростом цен, аварийными ситуациями, происшедшими не по вине «Управляющего», покрываются домовладельцами дополнительно.




                                             6. Особые условия
6.1. Все споры, возникшие в процессе настоящего Договора, разрешаются сторонами путем переговоров сторон. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры  разрешаются в судебном порядке.

6.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они составлены в форме дополнительных соглашений и подписаны сторонами.

6.3. Досрочное прекращение Договора может иметь место по основаниям, предусмотренным законом.

6.4. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания. Срок действия настоящего Договора 3 (три) года. Настоящий договор считается пролонгированным на тот же срок, если ни одна из сторон не заявит о его расторжении за один месяц до окончания срока его действия.

6.5. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, которые хранятся по одному у «Управляющего» и у «Собственника».
7. Адреса, телефоны и банковские реквизиты сторон:

	«Собственник»

____________________________

____________________________

____________________________

____________________________

____________________________

____________________________

____________________________

	«Управляющий»

             ООО «Жилэкс»  

394018. г.Воронеж, ул.Никитинская д. 45/1 

ИНН 3665054731

КПП 366501001

ФКБ «СДМ-БАНК» (ОАО) в г. Воронеж,

р/с 40702810803000001178,

БИК 042007778,

 к/с 30101810500000000778

Телефон (4732) 90-62-03  

Генеральный директор                    Н.Н.Ильин                                                                                               


