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Приложение № 1

к документации по планировке территории
участка линейного объекта для проектирования и строительства газопровода среднего давления с установкой ШРП для газоснабжения                          ул. Очаковская, ул. Фрегатная,                              ул. Архитектурная, ул. Болховитинова, 

ул. Лебедянская, ул. Академика Басова, 

ул. Композитора Ставонина, ул. Преображенская микрорайона Подгорное в городском округе город Воронеж

ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории
участка линейного объекта для проектирования и строительства газопровода среднего давления с установкой ШРП для газоснабжения ул. Очаковская,  ул. Фрегатная, ул. Архитектурная, ул. Болховитинова, ул. Лебедянская, ул. Академика Басова, ул. Композитора Ставонина,

ул. Преображенская микрорайона Подгорное  

в городском округе город Воронеж

I. Общие положения
Документация по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства газопровода среднего давления с установкой ШРП для газоснабжения ул. Очаковская, ул. Фрегатная,                    ул. Архитектурная, ул. Болховитинова, ул. Лебедянская, ул. Академика Басова, ул. Композитора Ставонина, ул. Преображенская микрорайона Подгорное в городском округе город Воронеж разработана на основании приказа Открытого акционерного общества «Газпром газораспределение Воронеж» от 03.06.2019 № 213 «О разработке проекта планировки территории и проекта межевания территории», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009                № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейного объекта.
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория участка линейного объекта для проектирования и строительства газопровода среднего давления с установкой ШРП для газоснабжения ул. Очаковская, ул. Фрегатная, ул. Архитектурная, ул. Болховитинова, ул. Лебедянская, ул. Академика Басова, ул. Композитора Ставонина, ул. Преображенская микрорайона Подгорное расположена в Коминтерновском районе городского округа город Воронеж.
В соответствии с Генеральным планом планируемая территория участка линейного объекта расположена в функциональных зонах: зоне малоэтажной индивидуальной застройки, зоне объектов транспортной инфраструктуры.

Размещение объектов федерального и регионального значения на рассматриваемой территории не планируется. 
В соответствии с Правилами рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:

- ИТ 1 – городские магистрали и улицы. Регламенты носят рекомендательный характер. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых (статья 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

В территориальной зоне ИТ 1 линейные объекты (инженерные коммуникации газоснабжения) являются основным видом разрешенного использования;
- Ж 1 – зона малоэтажной индивидуальной застройки. Территориальная зона предназначена для формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей) и с минимальным размещенным набором услуг местного значения.
В территориальной зоне Ж 1 линейные объекты (инженерные коммуникации газоснабжения) являются основным видом разрешенного использования.

При рекогносцировочном инженерно-геологическом обследовании участка процессы, отрицательно влияющие на строительство, не выявлены.

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.

Планировочными ограничениями для проектируемого линейного объекта являются охранные зоны инженерных сетей. 
Наличие охранной зоны обеспечивает возможность привлечения к предусмотренной законодательством Российской Федерации ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов. Работы в местах пересечений с инженерными коммуникациями необходимо производить только на основании письменных разрешений организаций, осуществляющих эксплуатацию данных коммуникаций.

Участок линейного объекта расположен в границах III зоны санитарной охраны скважин № 4 (ГВК № 20202857), № 5 (ГВК № 20200256),                       № 6  (ГВК № 20203136) и башни Рожновского, расположенных на земельном участке по адресу: г. Воронеж, ул. Дмитрия Горина, д. 56б (кадастровый номер 36:347:0201081:41).

Территория участка линейного объекта расположена в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Балтимор), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

В соответствии со ст. 21 Правил объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в границах проектируемой территории отсутствуют.

Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства.
Характеристики системы транспортного обслуживания территории
Основой транспортной схемы планируемой территории является транспортная схема магистралей и транспорта, утвержденная в составе Генерального плана.

Улично-дорожная сеть городского округа город Воронеж представлена в виде основных магистралей с транспортными маршрутами движения автотранспорта; магистральных улиц с движением общественного транспорта; основных улиц местного движения и проездов. По планируемой территории проходит городская магистраль.
Основные проектные решения
Проект планировки территории участка линейного объекта для проектирования и строительства газопровода среднего давления с установкой ШРП для газоснабжения ул. Очаковская, ул. Фрегатная, ул. Архитектурная, ул. Болховитинова, ул. Лебедянская, ул. Академика Басова, ул. Композитора Ставонина, ул. Преображенская микрорайона Подгорное в городском округе город Воронеж разработан на основании технических условий № ВОГ017597 на присоединение к газораспределительной системе распределительного газопровода от 13.03.2019 № ВОГ/АЛ-18/409/ТУ.
Общая площадь территории в границах зоны планируемого размещения линейного объекта составляет 0,51 га.

Участок, планируемый под строительство сети газопровода среднего давления, частично расположен на земельных участках, прошедших государственный кадастровый учет, и земельных участках, государственная собственность на которые не разграничена.

Проектом планировки территории участка линейного объекта для проектирования и строительства газопровода среднего давления с установкой ШРП для газоснабжения ул. Очаковская, ул. Фрегатная, ул. Архитектурная, ул. Болховитинова, ул. Лебедянская, ул. Академика Басова, ул. Композитора Ставонина, ул. Преображенская микрорайона Подгорное в городском округе город Воронеж не предусмотрены установление, изменение или отмена красных линий. 
Красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 
Расчет размеров земельных участков, предоставляемых 

для размещения объекта
Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей» для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

- вдоль трасс наружных газопроводов – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода;
- вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов – в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. 

Границы зон планируемого размещения линейного объекта приняты по ширине охранной зоны газораспределительных сетей.
Межевание территории

Проект межевания территории для проектирования и строительства газопровода среднего давления с установкой ШРП для газоснабжения                    ул. Очаковская, ул. Фрегатная, ул. Архитектурная, ул. Болховитинова,                   ул. Лебедянская, ул. Академика Басова, ул. Композитора Ставонина,                    ул. Преображенская микрорайона Подгорное в городском округе город Воронеж разработан на основе проекта планировки территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях:

- установления правового регулирования земельных участков;

- установления земельных участков, предназначенных для размещения линейного объекта инженерной инфраструктуры.

Задачами подготовки проекта межевания являются анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по формированию земельных участков для проектируемого линейного объекта.

На период подготовки проекта межевания рассматриваемая территория свободна от застройки.
Проектом предлагается образовать 6 участков для строительства газопровода среднего давления на период строительства (временный отвод).
 Общая площадь территории межевания составит 5081,90 кв. м, в том числе:

- участок № 1 – площадью 1287,05 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;

- участок № 2 – площадью 2758,55 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;
- участок № 3 – площадью 195,83 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;
- участок № 4 – площадью 123,09 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:42033;
- участок № 5 – площадью 670,78 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:42026;
- участок № 6 – площадью 46,60 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности, на которые не разграничено.

Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию линейного объекта в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

Для проектирования и строительства газопровода среднего давления с установкой ШРП для газоснабжения ул. Очаковская, ул. Фрегатная,                      ул. Архитектурная, ул. Болховитинова, ул. Лебедянская, ул. Академика Басова, ул. Композитора Ставонина, ул. Преображенская микрорайона Подгорное в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, мероприятия по охране окружающей среды.

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.

Руководитель управления 

главного архитектора                                                                 Л.А. Подшивалова

