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	Приложение № 1

к проекту межевания территории,
ограниченной  ул. 25 Января, 

пр-ктом Ленинский,                              ул. Зои Космодемьянской,                  ул. Суворова в городском округе   город Воронеж


ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ
ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ОГРАНИЧЕННОЙ                      УЛ. 25 ЯНВАРЯ, ПР-КТОМ ЛЕНИНСКИЙ,                                                       УЛ. ЗОИ КОСМОДЕМЬЯНСКОЙ, УЛ. СУВОРОВА                                           В ГОРОДСКОМ ОКРУГЕ ГОРОД ВОРОНЕЖ
Проект межевания территории, ограниченной ул. 25 Января,              пр-ктом Ленинский, ул. Зои Космодемьянской, ул. Суворова  в городском округе город Воронеж, разработан на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 30.07.2020 № 670                «О подготовке проекта межевания территории, ограниченной ул. 25 Января,              пр-ктом Ленинский, ул. Зои Космодемьянской, ул. Суворова в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж на 2021−2041 годы, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 25.12.2020 № 137-V «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж на 2021−2041 годы» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении  Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
В соответствии с ч. 2 ст. 43  Градостроительного  кодекса  Российской Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется:

1) для определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) для установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

Согласно ч. 4 ст. 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации видами документации по планировке территории являются проект планировки территории и проект межевания территории.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной Правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.
Планируемая территория ориентировочной площадью 21,2 га  расположена в Железнодорожном районе городского округа город Воронеж.
Согласно Правилам землепользования и застройки рассматриваемая территория расположена в следующих территориальных зонах:

- Ж 3 «Зона индивидуальной застройки под развитие многоэтажного строительства». Данная зона выделена для условий формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов в соответствии с предлагаемыми площадками строительства и проектами застройки жилых микрорайонов;

- Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации». Данная территориальная зона выделена в целях поэтапной, комплексной реконструкции и модернизации жилого фонда при условии разработки соответствующих программ, качественного обновления существующего жилья и городской среды в целом, увеличения общей площади жилого фонда на существующих территориях;

- О 5 «Зона объектов дошкольного и школьного образования». Зона предназначена для размещения объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования;

- ИТ1 «Городские магистрали и улицы». Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых (ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации);

- Р 1 «Озелененные территории общего пользования». Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населения.
Рассматриваемая территория ограничена ранее установленными красными линиями. В соответствии с градостроительным регламентом за пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать здания и сооружения. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных переходов, павильонов на остановочных пунктах городского общественного транспорта). 
В исключительных случаях с учетом особенностей участка (поперечных профилей и режимов градостроительной деятельности) в пределах красных линий допускается размещение:

-
объектов транспортной инфраструктуры (площадок отстоя и кольцевания общественного транспорта, разворотных площадок, площадок для размещения диспетчерских пунктов);

-
отдельных нестационарных объектов автосервиса для попутного обслуживания (АЗС, АЗС с объектами автосервиса).
Виды разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются в порядке ст. 20 Правил землепользования и застройки, положений градостроительных регламентов.
Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении которой предполагается к утверждению проект межевания территории, ограниченной ул. 25 Января, пр-ктом Ленинский, ул. Зои Космодемьянской, ул. Суворова в городском округе город Воронеж, приведен в таблице № 1.
Таблица № 1

	№ п/п
	X
	Y

	1
	516705.17
	1304443.14

	2
	517205.87
	1304645.47

	3
	517277.89
	1304468.88

	4
	517256.47
	1304459.44

	5
	517309.16
	1304331.45

	6
	517264.23
	1304291.04

	7
	517142.28
	1304164.65

	8
	517041.21
	1304114.53

	9
	517034.74
	1304112.58

	10
	516859.61
	1304059.80

	1
	516705.17
	1304443.14


В соответствии со ст. 21 Правил землепользования и застройки объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в  границах рассматриваемой территории отсутствуют. 
Согласно постановлению правительства Воронежской области от 29.10.2015 № 836 «Об утверждении зон охраны объектов культурного наследия регионального значения, расположенных на территории городского округа город Воронеж, и требований к градостроительным регламентам в границах территорий указанных зон» границы рассматриваемой территории частично затрагивают зону регулирования застройки и хозяйственной деятельности и охранную зону объекта культурного наследия «Церковь Казанская». 
В границах рассматриваемой территории особо охраняемые природные территории отсутствуют.

В соответствии с картой зон с особыми условиями использования территорий, утвержденной в составе Правил землепользования и застройки, в границах рассматриваемой территории зоны с особыми условиями использования территорий отсутствуют.

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования. Планировочными ограничениями для рассматриваемой территории будут являться охранные зоны инженерных сетей. Наличие охранной зоны предполагает привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов. Работы в местах пересечений с инженерными коммуникациями производятся только на основании письменных разрешений организаций, осуществляющих эксплуатацию данных коммуникаций.
Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах рассматриваемая территория расположена вне зоны боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах.
В рамках проекта межевания территории определяется местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков существующих и планируемых зданий, сооружений, в том числе линейных объектов, территорий общего пользования.
В соответствии с ч. 1 ст. 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Функционально-планировочная организация территории принята исходя из фактического использования территории с сохранением существующих участков, поставленных на кадастровый учет.

В соответствии с п. 3 ст. 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации границы образуемых земельных участков не пересекают границы муниципальных образований и населенных пунктов.

Земельные участки находятся в границах кадастрового квартала 36:34:0105022.

В границах рассматриваемой территории расположены земельные участки, учтенные в Едином государственном реестре недвижимости. Список земельных участков приведен в таблице № 2.
Таблица № 2
	№
п/п
	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Адрес
	Площадь земельного участка, 

кв. м
	Вид разрешенного использования

	1
	36:34:0105022:25
	Воронежская область, г. Воронеж,

ул. 25 Января, 70
	7367
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома

	2
	36:34:0105022:1
	Воронежская область, г. Воронеж,

ул. 25 Января, 72
	8400
	Встроенное помещение

	3
	36:34:0105022:2059
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский,

уч. 189т
	158
	Фактически занимаемый трансформаторной подстанцией № 575

	4
	36:34:0105022:9
	Воронежская область, г. Воронеж,

ул. 25 Января, 70а
	400
	Производственное
помещение

	5
	36:34:0105022:10
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский, 191
	10021
	Здание и строения муниципального дошкольного образовательного учреждения «Центр развития ребенка – детский сад № 104»

	6
	36:34:0105022:22
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский, 193
	4778
	Многоквартирный среднеэтажный дом

	7
	36:34:0105022:23
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский, 195
	5026
	Под многоэтажную жилую застройку

	8
	36:34:0105022:2186
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский,

201
	5926
	Многопрофильные и специализированные учреждения дополнительного образования: детские школы искусств, музыкальные школы, художественные школы, хореографические школы, спортивные школы

	9
	36:34:0105022:2185
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский,

201
	283
	Многопрофильные и специализированные учреждения дополнительного образования: детские школы искусств, музыкальные школы, художественные школы, хореографические школы, спортивные школы

	10
	36:34:0105022:8
	Воронежская область, г. Воронеж,

ул. Суворова, 65
	4610
	Проектирование и строительство жилого дома

	11
	36:34:0105022:51
	Воронежская область, г. Воронеж,

ул. Суворова, уч. 55а
	3747
	Жилой дом 2-й очереди строительства со встроенными помещениями

	12
	36:34:0105022:61
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский,

195т
	108
	Трансформаторная подстанция № 576

	13
	36:34:0105022:37
	Воронежская область, г. Воронеж,

ул. Суворова, 51
	768
	Индивидуальное жилищное строительство

	14
	36:34:0105022:16
	Воронежская область, г. Воронеж,

ул. Суворова, 49
	366
	Индивидуальное жилищное строительство

	15
	36:34:0105022:6
	Воронежская область, г. Воронеж,

ул. Суворова, 47
	555
	Индивидуальное жилищное строительство

	16
	36:34:0105022:30
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской
	5473
	Под многоэтажную жилую застройку

	17
	36:34:0105022:54
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский,

уч. 197а
	10836
	Здания и сооружения муниципального общеобразовательного учреждения средней общеобразовательной школы № 19

	18
	36:34:0105022:11
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский
	3727
	АТС-23

	19
	36:34:0105022:19
	Воронежская область, г. Воронеж, 
пр-кт Ленинский, 
185
	3490
	Фактически занимаемый многоквартирным среднеэтажным домом

	20
	36:34:0105022:2191
	Воронежская область, г. Воронеж, 
пр-кт Ленинский, 
189л
	6101
	Парки, скверы, сады

	21
	36:34:0105022:2063
	Воронежская область, г. Воронеж, 
пр-кт Ленинский, 
уч. 185т
	164
	Фактически занимаемый трансформаторной подстанцией № 574

	22
	36:34:0105022:15
	Воронежская область, г. Воронеж, 
пр-кт Ленинский, 
177г
	90
	Павильон

	23
	36:34:0105022:33
	Воронежская область, г. Воронеж,

ул. Суворова, 43
	618
	Индивидуальное жилищное строительство

	24
	36:34:0105022:7
	Воронежская область, г. Воронеж,

ул. Суворова, 41
	830
	Индивидуальное жилищное строительство



	25
	36:34:0105022:2051
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской, 7д
	18
	Для размещения металлического гаража

	26
	36:34:0105022:2064
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской, 7т
	188
	Трансформаторная подстанция № 928

	27
	36:34:0105022:31
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои Космодемьянской, 9а
	4064
	Многоквартирный среднеэтажный дом

	28
	36:34:0105022:55
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский
	4199
	Многоквартирный дом

	29
	36:34:0105022:56
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский
	3885
	Многоквартирный дом

	30
	36:34:0105022:63
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский,

уч. 177а
	10067
	Здание и сооружения детского сада

	31
	36:34:0105022:2
	Воронежская область, г. Воронеж, 

пр-кт Ленинский
	7800
	Многоквартирный многоэтажный дом

	32
	36:34:0105022:5
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский,

177б
	480
	Мини-рынок

	33
	36:34:0105022:4
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский,

177б
	230
	Мини-рынок

	34
	36:34:0105022:62
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский,

177т
	97
	Трансформаторная подстанция № 573

	35
	36:34:0105022:47
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской, 19
	4732
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом

	36
	36:34:0105022:48
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской, 19а
	5791
	Пристроенное помещение отделения восстановительного лечения «Солнце»

	37
	36:34:0105022:45
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской, 17
	4081
	Здание поликлиники

	38
	36:34:0105022:65
	Воронежская область, г. Воронеж,

пр-кт Ленинский,

уч. 179р
	49
	Фактически занимаемый газорегуляторным пунктом

	39
	36:34:0105022:50
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской, 
на дворовой территории дома № 13
	21
	Гараж

	40
	36:34:0105022:3
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской
	23
	Гараж

	41
	36:34:0105022:46
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской, во дворе жилого дома

№ 13
	21
	Гараж

	42
	36:34:0105022:49
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской,
11т
	166
	Центральный тепловой пункт

	43
	36:34:0105022:60
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской
	129
	РП-25

	44
	36:34:0105022:27
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской,

11
	4522
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом

	45
	36:34:0105022:28
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской,
13
	5269
	Многоквартирный среднеэтажный дом

	46
	36:34:0105022:29
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской, 
уч. 15
	5151
	Многоквартирный среднеэтажный дом

	47
	36:34:0105022:64
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской, 7
	5334
	Многоквартирный многоэтажный дом

	48
	36:34:0105022:2070
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской, 
уч. 15д
	1994
	Под размещение сквера «Зои Космодемьянской»

	49
	36:34:0105022:2069
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои
Космодемьянской, 
уч. 15д
	3956
	Под размещение сквера «Зои Космодемьянской»


Согласно ст. 11.3 Земельного кодекса Российской Федерации образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с проектом межевания территории, утвержденным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

В соответствии со ст. 39.27 Земельного кодекса Российской Федерации перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, между собой допускается на основании утвержденного проекта межевания территории. В соглашении либо решении о перераспределении земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, указываются реквизиты решения об утверждении проекта межевания территории. В связи с этим необходима разработка проекта межевания территории.

В соответствии со ст. 11.7 Земельного кодекса Российской Федерации при перераспределении нескольких смежных земельных участков образуются несколько других смежных земельных участков, и существование таких смежных земельных участков прекращается. При перераспределении земель и земельного участка существование исходного земельного участка прекращается и образуется новый земельный участок. 

Проектом межевания предлагается образовать 15 земельных участков (ЗУ 1 – ЗУ 14, ЗУ 16) из земель, государственная собственность на которые не разграничена, а также 1 земельный участок (ЗУ15) путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105022:64 с землями, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена. Кроме того, предлагается образовать 2 земельных участка (ЗУ 17, ЗУ 18) путем раздела земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105022:2.
Перечень образуемых земельных участков представлен в таблице № 3.
Таблица № 3
	№ п/п
	Адресный ориентир
	Условный номер образуемого земельного участка
	Площадь, кв. м
	Вид разрешенного использования

	1
	Воронежская область, г. Воронеж, 

пр-кт Ленинский, 189
	ЗУ1
	8516
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома

	2
	Воронежская область, г. Воронеж, 

пр-кт Ленинский, 187
	ЗУ2
	3991
	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома

	3
	Воронежская область, 

г. Воронеж,

ул. Суворова, 49а
	ЗУ3
	793
	Отдельно стоящие индивидуальные жилые дома на одну, две семьи, коттеджи

	4
	Воронежская область, г. Воронеж,

ул. Суворова, уч. 45
	ЗУ4
	541
	Отдельно стоящие индивидуальные жилые дома на одну, две семьи, коттеджи

	5
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои Космодемьянской,

7т
	ЗУ5
	177
	Зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура для отдыха

	6
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои Космодемьянской, 
на дворовой территории дома № 13
	ЗУ6
	4066
	Зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура для отдыха

	7
	Воронежская область, г. Воронеж, 
пр-кт Ленинский, 
в районе дома № 177т
	ЗУ7
	78
	Зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура для отдыха

	8
	Воронежская область, г. Воронеж, 
пр-кт Ленинский, 
в районе дома № 187а
	ЗУ8
	6606
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы

	9
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои Космодемьянской, 
в районе дома № 15д
	ЗУ9
	319
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы

	10
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои Космодемьянской, 
в районе дома № 15д
	ЗУ10
	115
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы

	11
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои Космодемьянской, 
в районе дома № 19а
	ЗУ11
	1539
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы

	12
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои Космодемьянской, в районе дома № 19
	ЗУ12
	352
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы

	13
	Воронежская область, г. Воронеж, 
пр-кт Ленинский, 
в районе дома № 189
	ЗУ13
	670
	Парки, скверы, сады

	14
	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои Космодемьянской,
 в районе дома № 7
	ЗУ14
	2242
	Парки, скверы, сады

	15


	Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Зои Космодемьянской, 7
	ЗУ15
	5440
	Многоквартирный многоэтажный дом

	16
	Воронежская область,

г. Воронеж, 

пр-кт Ленинский, 

между домами 

№ 201 и  № 197а
	ЗУ16
	2753
	Зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура для отдыха

	17
	Воронежская область,

г. Воронеж, 

пр-кт Ленинский, 

д. 177т
	ЗУ 17
	126
	Котельные, бойлерные, центральные распределительные подстанции (ЦРП)

	18
	Воронежская область,

г. Воронеж, 

пр-кт Ленинский, 

д. 177
	ЗУ 18
	7674
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома


Проектом межевания территории предлагается образовать  11 земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных и муниципальных нужд. Перечень указанных земельных участков приведен в таблице № 4.

Таблица № 4
	№ п/п
	Адресный ориентир
	Условный номер образуемого земельного участка 
	Площадь, 

кв. м
	Вид разрешенного использования

	1
	Воронежская область, г. Воронеж, 

ул. Зои Космодемьянской,

7т
	ЗУ5
	177
	Зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура для отдыха

	2
	Воронежская область, г. Воронеж, 

ул. Зои Космодемьянской, на дворовой территории дома № 13
	ЗУ6
	4066
	Зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура для отдыха

	3
	Воронежская область, г. Воронеж, 

пр-кт Ленинский, в районе дома 

№ 177т
	ЗУ7
	78
	Зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура для отдыха

	4
	Воронежская область, г. Воронеж, 

пр-кт Ленинский, в районе дома 

№ 187а
	ЗУ8
	6606
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы

	5
	Воронежская область, г. Воронеж, 

ул. Зои Космодемьянской, в районе дома 

№ 15д
	ЗУ9
	319
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы

	6
	Воронежская область, г. Воронеж, 

ул. Зои Космодемьянской, в районе дома 

№ 15д
	ЗУ10
	115
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы

	7
	Воронежская область, г. Воронеж, 

ул. Зои Космодемьянской, в районе дома 

№ 19а
	ЗУ11
	1539
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы

	8
	Воронежская область, г. Воронеж, 

ул. Зои Космодемьянской, в районе дома 

№ 19
	ЗУ12
	352
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы

	9
	Воронежская область, г. Воронеж, 

пр-кт Ленинский, в районе дома 

№ 189
	ЗУ13
	670
	Парки, скверы, сады

	10
	Воронежская область, г. Воронеж, 

ул. Зои Космодемьянской, в районе дома № 7
	ЗУ14
	2242
	Парки, скверы, сады

	11
	Воронежская область,

г. Воронеж, 

пр-кт Ленинский, между домами  

№ 201 и № 197а
	ЗУ16
	2753
	Зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура для отдыха


Согласно п. 9 ст. 1, ч. 2 и 6 ст. 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются градостроительным регламентом, утвержденным в составе Правил землепользования и застройки.

В соответствии с ч. 9 ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации при подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил.

Таким образом, проект межевания территории конкретизирует предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, предусмотренные Правилами землепользования и застройки в отношении территориальных зон, применительно к конкретной территории.

Проектом предлагается образовать 18 земельных участков (ЗУ1 ‒ ЗУ18) из земель, государственная собственность на которые  не разграничена, в том числе  ЗУ15 путем перераспределения участка с кадастровым номером 36:34:0105022:64 с землями, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена.
Участок № 1 (ЗУ1)

Проектом межевания предлагается образовать  земельный участок площадью 8516 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,                 г. Воронеж, пр-кт Ленинский, д. 189. 

На земельном участке расположен объект капитального строительства ‒ девятиэтажный жилой дом с пристройкой в виде коммерческой недвижимости. 
В соответствии с картой градостроительного зонирования                      Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный                 участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 9                «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации».
Нормативный размер земельного участка, определяемый согласно                 СП 30-101-98 «Методические указания по расчету                                  нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденному приказом Минземстроя РФ от 26.08.1998 № 59: Sнорм.к = SкхУз.д  = 9415,6*1,04= 9792,2 кв. м. 

Sнорм.к ‒ нормативный размер земельного участка в кондоминиуме,                  кв. м;

Sк = 9415,6 кв. м ‒ общая площадь жилых помещений в кондоминиуме;

Уз.д = 1,04 ‒ удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (согласно приложению А Методических указаний).
Земельный участок ЗУ1 площадью 8516 кв. м образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

Границы участка определены в соответствии с поставленными на кадастровый учет соседними земельными участками, а также элементами планировочной структуры.
Площадь образуемого земельного участка меньше нормативной площади в силу сложившихся планировочных особенностей.

Участок № 2 (ЗУ2)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 3991 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,                 г. Воронеж, пр-кт Ленинский, д. 187. 
В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации».

Нормативный размер земельного участка, определяемый согласно                   СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных                        размеров земельных участков в кондоминиумах»,                                 утвержденному приказом Минземстроя РФ от 26.08.1998 № 59: Sнорм.к = SкхУз.д  = 3947,9*1,52= 6000,8 кв. м. 

Sнорм.к ‒ нормативный размер земельного участка в кондоминиуме,                 кв. м;

Sк = 3947,9 кв. м ‒ общая площадь жилых помещений в  кондоминиуме;

Уз.д = 1,52 ‒ удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (согласно приложению А Методических указаний).
На земельном участке расположен объект капитального строительства ‒  пятиэтажный жилой дом.

Земельный участок ЗУ2 площадью 3991 кв. м образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

Границы участка определены в соответствии с поставленными на кадастровый учет соседними земельными участками, а также элементами планировочной структуры.
Площадь образуемого земельного участка меньше нормативной площади в силу сложившихся планировочных особенностей.

Участок № 3 (ЗУ3)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 793 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,                    г. Воронеж, ул. Суворова, д. 49а. 

На земельном участке расположен объект капитального строительства ‒ индивидуальный жилой дом.

 Земельный участок ЗУ3 площадью 793  кв. м образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 3 «Зона индивидуальной застройки под развитие многоэтажного строительства».

Границы образуемого земельного участка определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете.
Участок № 4 (ЗУ4)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 541 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Суворова, д. 45. 

На земельном участке расположен объект капитального строительства ‒ индивидуальный жилой дом с нежилыми пристройками.

Земельный участок ЗУ4 площадью 541  кв. м образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 3 «Зона индивидуальной застройки под развитие многоэтажного строительства».
Границы образуемого земельного участка ЗУ4 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.
Участок № 5 (ЗУ5)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 177 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,                  г. Воронеж,   ул. Зои Космодемьянской, д. 7т. 

На земельном участке объекты капитального строительства отсутствуют.

Земельный участок ЗУ площадью 177  кв. м образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации».
Границы образуемого земельного участка ЗУ5 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.
Участок № 6 (ЗУ6)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 4066 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,            г. Воронеж, ул. Зои Космодемьянской, на дворовой территории дома № 13.

На земельном участке расположены нежилые объекты капитального строительства.

Земельный участок ЗУ6 площадью 4066 кв. м образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации».
Границы образуемого земельного участка ЗУ6 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.

Участок № 7 (ЗУ7)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 78 кв. м, расположенный по адресу:  Воронежская область,                   г. Воронеж, пр-кт Ленинский, д. 177т.
На земельном участке объекты капитального строительства отсутствуют.

Земельный участок ЗУ7 площадью 78 кв. м образуется из земель,                     государственная собственность на которые не разграничена.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации».
Границы образуемого земельного участка ЗУ7 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.

Участок № 8 (ЗУ8)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 6606 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,                  г. Воронеж, пр-кт Ленинский, в районе дома № 187а.  
На земельном участке объекты капитального строительства отсутствуют. 
В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации».
Границы образуемого земельного участка ЗУ8 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.

Участок № 9 (ЗУ9)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 319 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,               г. Воронеж, ул. Зои Космодемьянской, в районе дома № 15д. 
На земельном участке объекты капитального строительства отсутствуют.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальных зон Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации» и Р 1 «Озелененные территории общего пользования».

В соответствии с п. 7 ст. 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов. В соответствии с п. 10.1 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации к линейным объектам относятся линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, железнодорожные линии, а также автомобильные дороги и другие подобные сооружения. Участок образуется под дорогу для проезда транспорта и прохода пешеходов, отсюда следует, что образование данного земельного участка не противоречит действующему законодательству.
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка ‒ транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка, в том числе его площадь, не подлежат установлению. 

Границы образуемого земельного участка ЗУ9 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.

Участок № 10 (ЗУ10)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 115 кв. м, расположенный по адресу:  Воронежская область,                  г. Воронеж, ул. Зои Космодемьянской, в районе дома № 15д. 
На земельном участке объекты капитального строительства отсутствуют.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальных зон Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации» и Р 1 «Озелененные территории общего пользования». 
В соответствии с п. 7 ст. 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов. В соответствии с п. 10.1 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации к линейным объектам относятся линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, железнодорожные линии, а также автомобильные дороги и другие подобные сооружения. Участок образуется под дорогу для проезда транспорта и прохода пешеходов, отсюда следует, что образование данного земельного участка не противоречит действующему законодательству.
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка ‒  транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка, в том числе его площадь,  не подлежат установлению. 

Границы образуемого земельного участка ЗУ10 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.

Участок № 11 (ЗУ11)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 1539 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,                 г. Воронеж, ул. Зои Космодемьянской, в районе дома № 19а. 
На земельном участке объекты капитального строительства отсутствуют.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальных зон Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации» и Р 1 «Озелененные территории общего пользования».

В соответствии с п. 7 ст. 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов. В соответствии с п. 10.1 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации к линейным объектам относятся линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, железнодорожные линии, а также автомобильные дороги и другие подобные сооружения. Участок образуется под дорогу для проезда транспорта и прохода пешеходов, отсюда следует, что образование данного земельного участка не противоречит действующему законодательству.
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка ‒  транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка, в том числе его площадь, не подлежат установлению.

Границы образуемого земельного участка ЗУ11 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.
Участок № 12 (ЗУ12)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 352 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,                   г. Воронеж, ул. Зои Космодемьянской, в районе дома № 19. 
На земельном участке объекты капитального строительства отсутствуют.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации».
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка  ‒  транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы.
Границы образуемого земельного участка ЗУ12 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.

Участок № 13 (ЗУ13)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 670 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,                    г. Воронеж, пр-кт Ленинский, в районе дома № 189. 
На земельном участке объекты капитального строительства отсутствуют. 
В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации».
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка ‒  парки, скверы, сады.
Границы образуемого земельного участка ЗУ13 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.

Участок № 14 (ЗУ14)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 2242 кв. м, расположенный по адресу:  Воронежская область,                г. Воронеж, ул. Зои Космодемьянской, в районе дома № 7. 
На земельном участке объекты капитального строительства отсутствуют.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом ИТ 1 «Городские магистрали и улицы».

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка ‒   парки, скверы, сады.
Границы образуемого земельного участка ЗУ14 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.
Проект межевания территории не является основанием для начала строительно-монтажных работ, в том числе ограждения земельного участка, а также для ведения хозяйственной деятельности. Площади и границы участков подлежат уточнению землеустроительным межеванием при оформлении соответствующих документов в установленном законом порядке.

Участок № 15 (ЗУ15)

Проектом межевания предлагается изменить границы земельного участка (кадастровый номер  36:34:0105022:64) площадью 5440 кв. м, расположенного по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Зои Космодемьянской, 7. 
Вид разрешенного использования земельного участка ‒ многоквартирные многоэтажные жилые дома.
Нормативный размер земельного участка, определяемый согласно                  СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных                    размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденному                приказом Минземстроя РФ от 26.08.1998 № 59: Sнорм.к = SкхУз.д  = 7003,1*0,98= 6863,0 кв. м. 

Sнорм.к ‒ нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, кв. м;

Sк = 7003,1 кв. м ‒ общая площадь жилых помещений в кондоминиуме;

Уз.д = 0,98 ‒ удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (согласно приложению А Методических указаний).
В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации»                 с основным видом использования «многоквартирные многоэтажные жилые дома». Указанная зона, согласно ч. 1 ст. 19 Правил землепользования и застройки, выделена для формирования жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения.

Земельный участок ЗУ15 площадью 5440 кв. м образуется путем перераспределения земель и земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105022:64, при этом существование исходного земельного участка прекращается. 
Границы образуемого земельного участка определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон, требований, установленных градостроительным регламентом, а также требований, установленных в соответствии с иными нормативами градостроительного проектирования. В связи с этим площадь образуемого земельного участка меньше нормативной площади.

Участок № 16 (ЗУ16)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 2753 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,                  г. Воронеж, пр-кт Ленинский, между д. 201 и д. 197а
На земельном участке расположены нежилые объекты капитального строительства.

Земельный участок ЗУ16 площадью 2753 кв. м образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации».
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка ‒ зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура для отдыха.
Границы образуемого земельного участка ЗУ16 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.

Участок № 17 (ЗУ17)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 126 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,                   г. Воронеж, пр-кт Ленинский, д. 177т.
На земельном участке расположен центральный тепловой пункт                  ЦТП-1/46.

Земельный участок ЗУ17 площадью 126 кв. м образуется путем раздела земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105022:2, при этом существование исходного земельного участка прекращается.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации».
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка ‒ котельные, бойлерные, центральные распределительные подстанции (ЦРП).

Границы образуемого земельного участка ЗУ17 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.

Участок № 18 (ЗУ18)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 7674 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область,                  г. Воронеж, пр-кт  Ленинский, д. 177. Вид разрешенного использования земельного участка ‒ многоквартирные многоэтажные жилые дома.
Нормативный размер земельного участка, определяемый согласно СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденному приказом Минземстроя РФ от 26.08.1998 № 59: Sнорм.к = SкхУз.д  = 9481,6*1,04=9861               кв. м. 

Sнорм.к  ‒ нормативный размер земельного участка в кондоминиуме,                 кв. м;

Sк = 9481,6 кв. м ‒ общая площадь жилых помещений в кондоминиуме;

Уз.д = 1,04 ‒ удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (согласно приложению А Методических указаний).
В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации»                с основным видом использования «многоквартирные многоэтажные жилые дома». Указанная зона, согласно ч. 1 ст. 19 Правил землепользования и застройки, выделена для формирования жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения.

Для земельных участков, расположенных в границах территориальной зоны с индексом Ж 9, с основным видом использования «многоквартирные многоэтажные жилые дома», согласно ч. 1 ст. 19 Правил землепользования и застройки, установлены следующие параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Земельный участок ЗУ18 площадью 7674 кв. м образуется путем раздела земельного участка с кадастровым номером  36:34:0105022:2, при этом существование исходного земельного участка прекращается. Вид разрешенного использования образуемого земельного участка устанавливается в соответствии с Правилами землепользования и застройки как «многоквартирные многоэтажные жилые дома».
Границы образуемого земельного участка определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон,  требований, установленных градостроительным регламентом, а также требований, установленных в соответствии с иными нормативами градостроительного проектирования. В связи с этим, площадь образуемого земельного участка меньше нормативной площади.

Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков, виды разрешенного использования образуемых земельных участков указаны в таблице № 5.
Таблица № 5
	№ п/п
	Условный 

номер 

образуемого 

земельного участка 
	Площадь образуемого земельного участка,
кв. м
	Вид разрешенного

использования

образуемого
земельного участка
	Номера 

характерных 

точек
	Перечень координат

	
	
	
	
	
	X
	Y

	1
	 :ЗУ1
	8516
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	1
	517195.66
	1304587.59

	
	
	
	
	2
	517192.91
	1304594.50

	
	
	
	
	3
	517187.47
	1304608.23

	
	
	
	
	4
	517185.48
	1304613.30

	
	
	
	
	5
	517036.64
	1304554.95

	
	
	
	
	6
	517038.87
	1304549.34

	
	
	
	
	7
	517044.24
	1304535.14

	
	
	
	
	8
	517047.83
	1304536.50

	
	
	
	
	9
	517055.82
	1304514.43

	
	
	
	
	10
	517060.29
	1304503.00

	
	
	
	
	11
	517119.29
	1304524.97

	
	
	
	
	12
	517118.39
	1304526.65

	
	
	
	
	13
	517165.98
	1304545.21

	
	
	
	
	14
	517166.76
	1304543.19

	
	
	
	
	15
	517184.80
	1304550.64

	
	
	
	
	16
	517179.62
	1304563.11

	
	
	
	
	17
	517190.45
	1304567.60

	
	
	
	
	18
	517184.15
	1304582.84

	
	
	
	
	1
	517195.66
	1304587.59

	2
	:ЗУ2
	3991
	Многоквартирные 
	19
	517072.50
	1304461.32

	
	
	
	среднеэтажные жилые дома
	20
	516972.25
	1304420.28

	
	
	
	
	21
	516985.65
	1304386.59

	
	
	
	
	22
	517077.27
	1304422.72

	
	
	
	
	23
	517085.71
	1304426.82

	
	
	
	
	19
	517072.50
	1304461.32

	3
	:ЗУ3
	793
	Отдельно стоящие 
индивидуальные жилые дома на одну, две семьи, коттеджи
	24
	517131.53
	1304220.97

	
	
	
	
	25
	517123.45
	1304217.07

	
	
	
	
	26
	517122.36
	1304220.01

	
	
	
	
	27
	517093.43
	1304209.30

	
	
	
	
	28
	517091.34
	1304208.38

	
	
	
	
	29
	517097.75
	1304193.77

	
	
	
	
	30
	517105.26
	1304179.32

	
	
	
	
	31
	517112.41
	1304183.11

	
	
	
	
	32
	517112.54
	1304182.87

	
	
	
	
	33
	517126.82
	1304190.57

	
	
	
	
	34
	517115.92
	1304211.13

	
	
	
	
	35
	517116.55
	1304211.61

	
	
	
	
	36
	517124.19
	1304216.37

	
	
	
	
	37
	517127.27
	1304218.70

	
	
	
	
	24
	517131.53
	1304220.97

	4
	:ЗУ4
	541
	Отдельно стоящие индивидуальные жилые дома на одну, две семьи, коттеджи
	38
	517082.18
	1304180.86

	
	
	
	
	39
	517079.17
	1304179.59

	
	
	
	
	40
	517079.77
	1304178.32

	
	
	
	
	41
	517076.29
	1304176.69

	
	
	
	
	42
	517076.97
	1304175.12

	
	
	
	
	43
	517066.85
	1304170.97

	
	
	
	
	44
	517074.88
	1304154.26

	
	
	
	
	45
	517075.46
	1304153.16

	
	
	
	
	46
	517075.54
	1304153.20

	
	
	
	
	47
	517077.52
	1304149.48

	
	
	
	
	48
	517079.55
	1304146.02

	
	
	
	
	49
	517081.21
	1304146.67

	
	
	
	
	50
	517097.13
	1304155.64

	
	
	
	
	51
	517096.85
	1304156.18

	
	
	
	
	52
	517094.98
	1304159.24

	
	
	
	
	53
	517084.50
	1304176.69

	
	
	
	
	54
	517084.24
	1304176.57

	
	
	
	
	38
	517082.18
	1304180.86

	 5
	:ЗУ5
	177
	Зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, 
площадки и инфраструктура для отдыха
	55
	517009.77
	1304132.35

	
	
	
	
	56
	517026.32
	1304138.89

	
	
	
	
	57
	517022.27
	1304147.36

	
	
	
	
	58
	517012.81
	1304143.38

	
	
	
	
	59
	517011.02
	1304147.64

	
	
	
	
	60
	517004.39
	1304145.13

	
	
	
	
	55
	517009.77
	1304132.35

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	61
	517015.77
	1304137.29

	
	
	
	
	62
	517021.29
	1304139.83

	
	
	
	
	63
	517020.01
	1304142.58

	
	
	
	
	64
	517014.50
	1304140.04

	6
	:ЗУ6
	4066
	Зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура для отдыха
	65
	516899.97
	1304341.30

	
	
	
	
	66
	516898.67
	1304344.65

	
	
	
	
	67
	516869.52
	1304333.34

	
	
	
	
	68
	516868.09
	1304336.51

	
	
	
	
	69
	516860.90
	1304332.46

	
	
	
	
	70
	516865.60
	1304323.34

	
	
	
	
	71
	516861.35
	1304321.15

	
	
	
	
	72
	516854.57
	1304307.29

	
	
	
	
	73
	516877.40
	1304249.21

	
	
	
	
	74
	516887.32
	1304252.96

	
	
	
	
	75
	516884.84
	1304259.78

	
	
	
	
	76
	516901.59
	1304265.87

	
	
	
	
	77
	516904.07
	1304259.06

	
	
	
	
	78
	516907.87
	1304261.03

	
	
	
	
	79
	516904.31
	1304269.00

	
	
	
	
	80
	516921.71
	1304276.75

	
	
	
	
	81
	516925.25
	1304268.79

	
	
	
	
	82
	516928.50
	1304270.24

	
	
	
	
	83
	516919.94
	1304290.26

	
	
	
	
	84
	516924.59
	1304292.11

	
	
	
	
	85
	516919.47
	1304304.95

	
	
	
	
	86
	516918.49
	1304307.43

	
	
	
	
	87
	516914.70
	1304317.79

	
	
	
	
	88
	516913.42
	1304321.33

	
	
	
	
	89
	516908.06
	1304319.21

	
	
	
	
	90
	516907.62
	1304320.40

	
	
	
	
	91
	516906.21
	1304324.23

	
	
	
	
	65
	516899.97
	1304341.30

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	92
	516902.61
	1304282.91

	
	
	
	
	93
	516903.89
	1304279.69

	
	
	
	
	94
	516909.42
	1304281.89

	
	
	
	
	95
	516908.14
	1304285.11

	
	
	
	
	92
	516902.61
	1304282.91

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	96
	516899.75
	1304289.82

	
	
	
	
	97
	516901.20
	1304286.36

	
	
	
	
	98
	516906.83
	1304288.69

	
	
	
	
	99
	516905.38
	1304292.16

	
	
	
	
	96
	516899.75
	1304289.82

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	100
	516897.28
	1304296.34

	
	
	
	
	101
	516898.62
	1304292.99

	
	
	
	
	102
	516904.14
	1304295.19

	
	
	
	
	103
	516902.81
	1304298.54

	
	
	
	
	100
	516897.28
	1304296.34

	7
	:ЗУ7
	78
	Зоны зеленых

насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура для отдыха
	104
	516831.81
	1304412.24

	
	
	
	
	105
	516826.55
	1304423.17

	
	
	
	
	106
	516820.96
	1304420.94

	
	
	
	
	107
	516825.43
	1304409.66

	
	
	
	
	104
	516831.81
	1304412.24

	8
	:ЗУ8
	6606
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы
	108
	516955.17
	1304474.55

	
	
	
	
	109
	516940.78
	1304468.80

	
	
	
	
	110
	516945.41
	1304457.89

	
	
	
	
	111
	516928.90
	1304451.24

	
	
	
	
	112
	516929.65
	1304449.38

	
	
	
	
	113
	516944.02
	1304455.05

	
	
	
	
	114
	516975.80
	1304374.60

	
	
	
	
	66
	516898.67
	1304344.65

	
	
	
	
	65
	516899.97
	1304341.30

	
	
	
	
	115
	516995.21
	1304379.18

	
	
	
	
	116
	516997.37
	1304377.55

	
	
	
	
	117
	517003.42
	1304362.13

	
	
	
	
	118
	517005.16
	1304357.69

	
	
	
	
	119
	517003.59
	1304357.10

	
	
	
	
	120
	517004.21
	1304355.56

	
	
	
	
	121
	517004.94
	1304353.72

	
	
	
	
	122
	517009.02
	1304343.48

	
	
	
	
	123
	517012.53
	1304334.70

	
	
	
	
	124
	517013.85
	1304331.43

	
	
	
	
	125
	517019.27
	1304333.56

	
	
	
	
	126
	517020.83
	1304329.57

	
	
	
	
	127
	517028.73
	1304309.37

	
	
	
	
	128
	517029.21
	1304308.15

	
	
	
	
	129
	517106.91
	1304338.55

	
	
	
	
	130
	517104.65
	1304344.11

	
	
	
	
	131
	517100.44
	1304343.93

	
	
	
	
	132
	517040.01
	1304320.99

	
	
	
	
	133
	517036.48
	1304329.63

	
	
	
	
	134
	517035.28
	1304329.14

	
	
	
	
	135
	517018.18
	1304371.50

	
	
	
	
	136
	517082.29
	1304397.44

	
	
	
	
	137
	517075.30
	1304414.94

	
	
	
	
	138
	517092.90
	1304421.64

	
	
	
	
	10
	517060.29
	1304503.00

	
	
	
	
	9
	517055.82
	1304514.43

	
	
	
	
	8
	517047.83
	1304536.50

	
	
	
	
	7
	517044.24
	1304535.14

	
	
	
	
	6
	517038.87
	1304549.34

	
	
	
	
	5
	517036.64
	1304554.95

	
	
	
	
	139
	517028.39
	1304551.72

	
	
	
	
	140
	517033.54
	1304548.40

	
	
	
	
	141
	517056.31
	1304488.48

	
	
	
	
	142
	517061.11
	1304490.36

	
	
	
	
	20
	517072.50
	1304461.32

	
	
	
	
	19
	517085.71
	1304426.82

	
	
	
	
	23
	517077.27
	1304422.72

	
	
	
	
	22
	516985.65
	1304386.59

	
	
	
	
	21
	516972.25
	1304420.28

	
	
	
	
	143
	516959.91
	1304451.04

	
	
	
	
	144
	516963.56
	1304452.50

	
	
	
	
	108
	516955.17
	1304474.55

	9
	:ЗУ9
	319
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы
	145
	516851.34
	1304109.81

	
	
	
	
	146
	516853.77
	1304111.67

	
	
	
	
	147
	516860.98
	1304114.57

	
	
	
	
	148
	516865.72
	1304116.53

	
	
	
	
	149
	516870.56
	1304118.97

	
	
	
	
	150
	516876.60
	1304121.56

	
	
	
	
	151
	516873.07
	1304130.27

	
	
	
	
	152
	516860.13
	1304124.46

	
	
	
	
	153
	516858.48
	1304128.25

	
	
	
	
	154
	516855.89
	1304127.24

	
	
	
	
	155
	516847.17
	1304123.86

	
	
	
	
	156
	516848.27
	1304121.54

	
	
	
	
	157
	516846.64
	1304120.88

	
	
	
	
	145
	516851.34
	1304109.81

	10
	:ЗУ10
	115
	Транспортно-
пешеходные и 
	158
	516807.55
	1304217.76

	
	
	
	
	159
	516817.83
	1304222.06

	
	
	
	пешеходно-транспортные улицы
	160
	516832.69
	1304228.16

	
	
	
	
	161
	516831.68
	1304230.92

	
	
	
	
	162
	516816.74
	1304224.92

	
	
	
	
	163
	516815.67
	1304227.59

	
	
	
	
	164
	516805.30
	1304223.32

	
	
	
	
	158
	516807.55
	1304217.76

	11
	:ЗУ11
	1539
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы
	165
	516782.99
	1304278.32

	
	
	
	
	166
	516793.60
	1304282.56

	
	
	
	
	72
	516854.57
	1304307.29

	
	
	
	
	71
	516861.35
	1304321.15

	
	
	
	
	167
	516856.65
	1304330.28

	
	
	
	
	69
	516860.90
	1304332.46

	
	
	
	
	68
	516868.09
	1304336.51

	
	
	
	
	168
	516864.26
	1304345.01

	
	
	
	
	169
	516823.85
	1304329.33

	
	
	
	
	170
	516832.35
	1304308.15

	
	
	
	
	171
	516790.24
	1304290.94

	
	
	
	
	172
	516791.54
	1304287.56

	
	
	
	
	173
	516781.04
	1304283.51

	
	
	
	
	165
	516782.99
	1304278.32

	12
	:ЗУ12
	352
	Транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы
	174
	516786.18
	1304449.59

	
	
	
	
	175
	516797.79
	1304419.85

	
	
	
	
	176
	516798.52
	1304420.16

	
	
	
	
	177
	516804.70
	1304404.65

	
	
	
	
	178
	516816.72
	1304409.91

	
	
	
	
	179
	516813.61
	1304418.01

	
	
	
	
	180
	516806.35
	1304415.11

	
	
	
	
	181
	516791.70
	1304451.79

	
	
	
	
	174
	516786.18
	1304449.59

	13
	:ЗУ13
	670
	Парки, скверы, сады
	1
	517195.66
	1304587.59

	
	
	
	
	182
	517218.14
	1304596.88

	
	
	
	
	183
	517208.31
	1304622.25

	
	
	
	
	4
	517185.48
	1304613.30

	
	
	
	
	3
	517187.47
	1304608.23

	
	
	
	
	2
	517192.91
	1304594.50

	
	
	
	
	1
	517195.66
	1304587.59

	14
	:ЗУ14
	2242
	Парки, скверы, сады
	186
	517035.44
	1304119.85

	
	
	
	
	56
	517026.32
	1304138.89

	
	
	
	
	55
	517009.77
	1304132.35

	
	
	
	
	216
	516919.30
	1304096.59

	
	
	
	
	217
	516922.17
	1304088.61

	
	
	
	
	218
	516926.26
	1304084.31

	
	
	
	
	219
	516927.10
	1304081.86

	
	
	
	
	185
	516928.48
	1304080.92

	
	
	
	
	186
	517035.44
	1304119.85

	15
	:ЗУ15
	5440
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	149
	516870.56
	1304118.97

	
	
	
	
	148
	516865.72
	1304116.53

	
	
	
	
	190
	516870.36
	1304104.27

	
	
	
	
	191
	516872.57
	1304105.23

	
	
	
	
	184
	516881.86
	1304081.81

	
	
	
	
	189
	516882.53
	1304082.06

	
	
	
	
	188
	516898.00
	1304088.18

	
	
	
	
	187
	516913.26
	1304094.21

	
	
	
	
	55
	517009.77
	1304132.35

	
	
	
	
	60
	517004.39
	1304145.13

	
	
	
	
	192
	516997.86
	1304160.62

	
	
	
	
	193
	516988.36
	1304157.07

	
	
	
	
	194
	516983.46
	1304159.25

	
	
	
	
	195
	516980.83
	1304166.18

	
	
	
	
	196
	516959.03
	1304156.85

	
	
	
	
	197
	516917.05
	1304138.87

	
	
	
	
	150
	516876.60
	1304121.56

	
	
	
	
	149
	516870.56
	1304118.97

	16
	:ЗУ16
	2753
	Зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура 
для отдыха
	26
	517122.36
	1304220.01

	
	
	
	
	198
	517116.85
	1304234.90

	
	
	
	
	199
	517130.12
	1304239.38

	
	
	
	
	200
	517140.36
	1304252.08

	
	
	
	
	201
	517155.27
	1304270.58

	
	
	
	
	202
	517147.71
	1304290.17

	
	
	
	
	203
	517146.97
	1304291.97

	
	
	
	
	204
	517123.13
	1304344.91

	
	
	
	
	130
	517104.65
	1304344.11

	
	
	
	
	129
	517106.91
	1304338.55

	
	
	
	
	205
	517107.28
	1304337.64

	
	
	
	
	206
	517109.84
	1304331.11

	
	
	
	
	207
	517110.69
	1304328.93

	
	
	
	
	208
	517131.29
	1304276.56

	
	
	
	
	209
	517138.47
	1304257.29

	
	
	
	
	210
	517139.41
	1304255.23

	
	
	
	
	211
	517082.39
	1304234.46

	
	
	
	
	27
	517093.43
	1304209.30

	
	
	
	
	26
	517122.36
	1304220.01

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	212
	517138.74
	1304295.74

	
	
	
	
	213
	517134.18
	1304306.97

	
	
	
	
	214
	517125.9
	1304303.61

	
	
	
	
	215
	517130.47
	1304292.38

	
	
	
	
	212
	517138.74
	1304295.74

	17
	:ЗУ17
	126
	Котельные, бойлерные, центральные  
распределительные подстанции (ЦРП)
	   110
	516945.41
	1304457.89

	
	
	
	
	220
	516942.47
	1304464.81

	
	
	
	
	221
	516926.97
	1304458.53

	
	
	
	
	223
	516929.75
	1304451.6

	
	
	
	
	110
	516945.41
	1304457.89

	18
	:ЗУ18
	7674
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	220
	516942.47
	1304464.81

	
	
	
	
	109
	516940.78
	1304468.80

	
	
	
	
	108
	516955.17
	1304474.55

	
	
	
	
	222
	516940.52
	1304511.23

	
	
	
	
	181
	516791.70
	1304451.79

	
	
	
	
	180
	516806.35
	1304415.11

	
	
	
	
	179
	516813.61
	1304418.01

	
	
	
	
	106
	516820.96
	1304420.95

	
	
	
	
	105
	516826.55
	1304423.17

	
	
	
	
	104
	516831.81
	1304412.24

	
	
	
	
	111
	516928.90
	1304451.24

	
	
	
	
	223
	516929.75
	1304451.60

	
	
	
	
	221
	516926.97
	1304458.53

	
	
	
	
	220
	516942.47
	1304464.81


Проектом межевания территории устанавливаются красные линии с учетом Правил землепользования и застройки, границ земельных участков, учтенных в Едином государственном реестре недвижимости, существующих объектов капитального строительства, границ территориальных зон и действующих нормативных правовых актов.
Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений приняты на расстоянии 3 м со стороны ул. Зои Космодемьянской, ул. 25 Января,                       пр-кта Ленинский.
Проектом межевания территории установление публичных сервитутов не предусмотрено.

Ведомость координат существующих и устанавливаемых красных линий представлена в таблице № 6.

Таблица № 6
	Обозначение характерных точек 
	X
	Y

	1
	517302.27
	1304339.39

	2
	517253.51
	1304461.09

	3
	517271.23
	1304468.41

	4
	517208.31
	1304622.25

	5
	517028.39
	1304551.72

	6
	516733.67
	1304431.66

	7
	516875.17
	1304079.22

	8
	516882.53
	1304082.06

	9
	517026.32
	1304138.89

	10
	517035.44
	1304119.85

	11
	517103.63
	1304157.35

	12
	517113.92
	1304162.83

	13
	517135.56
	1304175.60

	14
	517138.54
	1304177.57

	15
	517151.01
	1304188.43

	1
	517302.27
	1304339.39


Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством.

Проект межевания территории не является основанием для начала строительно-монтажных работ, в том числе ограждения земельного участка, а также для ведения хозяйственной деятельности. Площади и границы участков подлежат уточнению землеустроительным межеванием при оформлении соответствующих документов в установленном законом порядке.

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.

Проект межевания территории, ограниченной ул. 25 Января,                         пр-ктом Ленинский, ул. Зои Космодемьянской, ул. Суворова в городском округе город Воронеж, рассмотрен и рекомендован для обсуждения на общественных обсуждениях.

Исполняющий обязанности 

руководителя управления 

главного архитектора                                                                       Г.Ю. Чурсанов
