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Приложение № 1
к изменениям в документацию по планировке 

территории участка линейного 

объекта для проектирования и строительства трассы канализации до жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 

в городском округе город Воронеж    
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории
участка линейного объекта для проектирования и строительства трассы канализации до жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 

в городском округе город Воронеж    
I. Общие положения

Изменения в документацию по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства трассы канализации до жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж разработаны на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 18.12.2019 № 1227 «О подготовке изменений в документацию по планировке территории линейного объекта для проектирования и строительства трассы канализации до жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж» (в редакции постановления администрации городского округа город Воронеж от 18.09.2020 № 887), Генерального  плана городского округа город Воронеж на 2021–2041 годы, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 25.12.2020 № 137-V «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж на 2021–2041 годы» (далее – Генеральный план городского округа город Воронеж), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009             № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейного объекта.

II. Современное использование проектируемой территории

Планируемая территория участка линейного объекта для проектирования и строительства трассы канализации до жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 расположена в Левобережном районе городского округа город Воронеж, частично на территории общего пользования в границах красных линий улицы Ильюшина, частично на земельных участках, прошедших государственный кадастровый учет.

Согласно карте градостроительного зонирования, утвержденной в составе Правил, планируемая территория расположена в территориальных зонах:

- ИТ 1 – городские магистрали и улицы. В данной территориальной зоне регламенты носят рекомендательный характер. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: занятые линейными объектами и в границах территории общего пользования.

В территориальной зоне ИТ 1 линейные объекты (инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения) являются основным видом разрешенного использования;
- ИТ 2 – зона размещения объектов инженерной инфраструктуры. Зона выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков инженерно-технических сооружений. В данной территориальной зоне разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных с эксплуатацией инженерно-технических сооружений.

В территориальной зоне ИТ 2 линейные объекты (инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения) являются основным видом разрешенного использования;
- ИТ 3 –  зона железной дороги. В данной территориальной зоне регламенты носят рекомендательный характер. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: занятые линейными объектами и в границах территории общего пользования.

В территориальной зоне ИТ 3 линейные объекты (инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения) являются основным видом разрешенного использования;
- С 1 – зона сельскохозяйственного использования. Земельные участки в составе зоны сельскохозяйственного использования используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента принятия решения об изменении их использования в соответствии с генеральным планом.

В территориальной зоне С 1 линейные объекты (инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения) являются вспомогательным видом разрешенного использования;
- Р 6 – зона зеленых насаждений специального назначения. Зона предназначена для улучшения экологической обстановки и комфортности проживания в целом, создания защитного барьера между территориями предприятий и жилой застройкой, для организации дополнительных озелененных площадей в целях рекреации, а также для укрепления склонов эрозионно опасных территорий.

В территориальной зоне Р 6 линейные объекты (инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения) являются условно разрешенным видом использования;
- П 1 – зона промышленных и коммунальных предприятий. Зона выделена для промышленных и производственно-коммунальных предприятий. Сочетания различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Допускается спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.

В территориальной зоне П 1 линейные объекты (инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения) являются основным видом разрешенного использования;
- Ж 10 – зона развития среднеэтажной и многоэтажной застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной жилой застройки на свободных и трансформируемых территориях с определением параметров жилой застройки и набором услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.

В территориальной зоне Ж 10 линейные объекты (инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения) являются основным видом разрешенного использования.

На планируемой территории размещение объектов федерального, регионального и местного значения не предусматривается.
В соответствии с пунктом 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки, которые предназначены для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
В соответствии со статьей 2 Правил градостроительный регламент – это устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

В соответствии с частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании правил землепользования и застройки, за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов. 
В соответствии со статьей 21 Правил  объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в границах проектируемой территории отсутствуют. Рассматриваемая территория расположена вне зон охраны и вне защитных зон объектов культурного наследия. В соответствии со статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ  «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в случае обнаружения в ходе проведения земляных, строительных, хозяйственных работ объекта, обладающего признаками культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны приостановить указанные работы, направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия.
В соответствии с картой зон с особыми условиями использования территории, утвержденной в составе Правил, участок линейного объекта расположен в границах зоны нормируемых параметров авиационных шумов и электромагнитных полей, санитарно-защитной зоны промпредприятий I-III классов вредности, охранной зоны ЛЭП и полосе отвода железной дороги, в связи с чем необходимо учесть соответствующие ограничения к земельному участку и объектам капитального строительства. 

Территория участка линейного объекта расположена в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Придача), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.

Согласно решению об установлении границ приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Воронеж (Придача), утвержденному врио директора департамента авиационной промышленности Минпромторга России Д.А. Лысогорским от 29.06.2018, планируемая территория  расположена в границах подзон № 3 (абсолютная высота, заданная поверхностями ограничения препятствий, – 259,56 м), № 5, № 6, в связи с чем при архитектурно-строительном проектировании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства необходимо учитывать соответствующие ограничения.
Планировочными ограничениями для планируемой территории будут являться охранные зоны инженерных сетей. Наличие охранной зоны обеспечивает привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов. 

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993                    № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозию почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства.

Основные проектные решения
Данный проект планировки территории разработан с учетом ранее выполненной документации по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства трассы канализации до жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж, утвержденной постановлением администрации городского округа город Воронеж от 06.09.2017 № 492.

Начальная точка располагается на границе территории жилого комплекса «Озерки», конечная точка – место врезки – приемный резервуар КНС № 1, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 36:34:0306001:58 по адресу: г. Воронеж. ул. Лебедева, 6.
Прокладка канализации предусмотрена открытым способом,                    а в местах пересечения с автомобильными дорогами ул. Ильюшина,                    ул. Лебедева, ул. Менделеева и пер. Отличников, с подъездной автодорогой к подстанции № 220/110 кВ № 40 в районе ул. Красный Октябрь и железной дорогой на участках общего и необщего назначения – закрытым подземным бестраншейным способом производства работ в защитных футлярах методом горизонтально-направленного бурения.

Обоснование выбора земельного участка 

под трассу кабельных линий
Проект трассы канализации до жилого комплекса по ул. Ильюшина, 13 разработан на основании договора от 05.10.2015 № 247/1 с ООО «ЛОС»         о подключении (технологическом присоединении) к централизованной системе водоотведения (очистным сооружениям) объекта «Сети хозяйственно-бытовой канализации от жилого комплекса «Озерки» к централизованной системе водоотведения (очистным сооружениям).

Проектом планировки предусмотрено проектирование и строительство трассы канализации, необходимой для отведения бытовых стоков с территории жилого комплекса, расположенного по адресу: г. Воронеж,                ул. Ильюшина, 13.

Трасса проектируемой канализации в основном проходит вне зоны застроенной территории, вдоль проезжей части ул. Ильюшина, в пределах технических полос для прокладки подземных коммуникаций и красных линий. Характерной особенностью трассы является ее пересечение с проезжей частью пер. Отличников, ул. Ильюшина, ул. Менделеева,                 ул. Лебедева, с подъездной автодорогой к подстанции № 220/110 кВ № 40 в районе ул. Красный Октябрь, железнодорожными путями общего и необщего назначения, линиями электропередачи 1 кВ, 6 кВ и 110 кВ, кабелями связи, водопроводами, канализациями, газопроводами. Участок линейного объекта проходит по земельным участкам с кадастровыми номерами 36:34:0304030:11, 36:34:0304030:392, 36:34:0304029:48, 36:34:0304029:49, 36:34:0305049:6, 36:34:0305049:8, 36:34:0347001:15, 36:34:0304045:1, 36:34:0000000:43365, 36:34:0000000:44098.
Расчет размеров земельных участков, 

предоставляемых для размещения линейного объекта

При проведении работ по устройству хозяйственно-бытовой канализации земли отводятся во временное пользование. 

Во временное пользование отводятся земельные участки для строительства трассы хозяйственно-бытовой канализации с учетом принятых проектных решений, схем расстановки механизмов, отвалов растительного и минерального грунтов на период строительства. Зона планируемого размещения хозяйственно-бытовой канализации (самотечной) ввиду проектирования в условиях сложившейся застройки переменная и составляет от 4 до 6 м. 

Производство работ выполняется без предварительного складирования материалов у мест выполнения работ, подвозка и разгрузка материалов и конструкций выполняется у мест выполнения работ по мере надобности в соответствии с графиками доставки материалов, разработанными в составе проекта производства работ.

Межевание территории

Проект межевания выполнен в соответствии и на базе разработанного проекта планировки территории для проектирования и строительства трассы канализации до жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13                        в городском округе город Воронеж.

Подготовка проекта межевания территории, предназначенной для строительства трассы канализации до жилого комплекса «Озерки» по           ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж, осуществляется в целях:  

- установления правового регулирования земельных участков;

- установления земельных участков, предназначенных для размещения линейного объекта инженерной инфраструктуры.

Задачами подготовки проекта межевания является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по формированию земельных участков для проектируемого линейного объекта.

Формирование земельных участков выполнено с учетом существующей градостроительной ситуации, границ земельных участков, предоставленных физическим и юридическим лицам под различные виды деятельности, фактического использования территории. В соответствии с планировочными решениями определено местоположение образуемых земельных участков.

Проектом межевания определяются площади и  границы   образуемых земельных участков и их частей под  строительство линейного объекта в соответствии с разработанным проектом планировки территории. Проектом межевания территории предусмотрено формирование земельных участков для временного использования на период строительства трассы хозяйственно-бытовой канализации. Для размещения строительных машин и механизмов, отвалов минерального грунта, плети сваренной трубы на период строительства предусмотрена зона планируемого размещения хозяйственно-бытовой канализации, которая ввиду проектирования в условиях сложившейся застройки переменная и составляет от 4 до 6 м. 

Проектом межевания территории предлагается образовать 11 участков для проектирования и строительства трассы канализации и уточнить границы местоположения  1 многоконтурного земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:43456. Указанные участки предоставляются во временное пользование на период строительства. Общая площадь территории межевания составляет  28050 кв. м.
Образуемые земельные участки:

- участок № 1 (ЗУ 1) площадью 62 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:43365;

- участок № 2 (ЗУ 2) площадью 3796 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0347001:15;

- участок № 3 (ЗУ 3) площадью 2308 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0305049:8;

- участок № 4 (ЗУ 4) площадью 98 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0305049:6;

- участок № 5 (ЗУ 5) площадью 6911 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0305049:8;

- участок № 6 (ЗУ 6) площадью 237 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0304030:11;

- участок № 7 (ЗУ 7) площадью 238 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0304030:392;

- участок № 8 (ЗУ 8) площадью 976 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0304045:1;

- участок № 9 (ЗУ 9) площадью 600 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0304029:48;

- участок № 10 (ЗУ 10) площадью 993 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0304029:49;
- участок № 12 (ЗУ 12) площадью 356 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:44098.

Проектом межевания территории предлагается уточнить местоположение границ одной части многоконтурного земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:43456. Площадь уточняемой части (ЗУ11(1)) составит 8540 кв. м. Площадь многоконтурного земельного участка (участок № 11 (ЗУ 11)) составит 11475 кв. м.

Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателям земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов инженерной инфраструктуры в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

Для проектирования и строительства трассы канализации до жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, мероприятия по охране окружающей среды.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана городского округа город Воронеж.

Руководитель управления 

главного архитектора                                                                 Л.А. Подшивалова

