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Приложение № 1
к документации по планировке территории, ограниченной ул. Кольцовская, ул. 9 Января, ул. Революции 1905 года, пер. Мало-Московский в городском округе 
город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития
территории, ограниченной ул. Кольцовская, ул. 9 Января, ул. Революции 1905 года, пер. Мало-Московский в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории, ограниченной                         ул. Кольцовская, ул. 9 Января, ул. Революции 1905 года, пер. Мало-Московский в городском округе  город  Воронеж (далее – документация по планировке территории, рассматриваемая территория), разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 11.09.2020 № 866 «О подготовке изменений в документацию по планировке территории, ограниченной ул. Кольцовская, ул. 9 Января,          ул. Революции 1905 года, пер. Мало-Московский в городском округе город Воронеж» с учетом документации по планировке территории, утвержденной постановлением администрации городского округа город Воронеж от 17.12.2019 № 1224 «Об утверждении документации по планировке территории, ограниченной ул. Кольцовская, ул. 9 Января,             ул. Революции 1905 года, пер. Мало-Московский в городском округе город Воронеж», в целях реализации Генерального плана городского округа город Воронеж на 2021–2041 годы, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 25.12.2020 № 137-V «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж на 2021–2041 годы» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.   

В соответствии с п. 1 ст. 42 гл. 5 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории. 
Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территории. Дальнейшая проработка проекта планировки выполняется на последующих стадиях проектирования. Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.

Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территории и на последующих стадиях архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.

Архитектурно-строительное проектирование осуществляется с учетом положений настоящей документации по планировке территории в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, требованиями технических регламентов, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», (далее –         СП 42.13330.2016), региональными нормативами градостроительного проектирования Воронежской области, утвержденными приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115 (далее – РНГП), местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016     № 340-IV.

II. Характеристика планируемого развития территории, в том числе плотность и параметры застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), характеристики объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов, информация о размещении указанных объектов, фактических показателях обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателях территориальной доступности таких объектов для населения

Рассматриваемая территория площадью 13,3623 га (площадь в утвержденных красных линиях для расчета показателей интенсивности –13,3623 га) расположена в центральной части городского округа город Воронеж, в Ленинском районе, вдоль ул. Кольцовская.

Ранее на рассматриваемую территорию была разработана документация по планировке территории, утвержденная постановлением администрации городского округа город Воронеж от 17.12.2019 № 1224, при внесении изменений в данную документацию следует учесть ранее построенные или планируемые к строительству объекты, а также сверить технические данные существующих объектов капитального строительства, расположенных в границах рассматриваемой территории.

Ближайшие расстояния от рассматриваемой территории до основных структурообразующих элементов города:

- до центра города – 0 км;

- до железнодорожного пассажирского вокзала – 2 км;

- до центрального автовокзала – 8 км;

- до левобережного автовокзала – 9 км.

Территория застроена следующими объектами капитального строительства:

- малоэтажными жилыми домами (до 3 этажей);

- среднеэтажными жилыми домами (до 5 этажей);

- многоэтажными жилыми домами (13-30 этажей); 

- объектами общественно-деловой застройки (торговый комплекс «Кольцовский», здание музеев-заповедников «Костенки» и «Дивногорье», здание ветлечебницы, здание АНО «Воронежский центр ритуальных услуг», объекты общественного питания и обслуживания); 

- зданием МБОУ СОШ № 45;

- объектами коммунального обслуживания.

Структура всего строительного фонда рассматриваемой территории с учетом открытых информационных данных из интернет-ресурсов – сайтов ЖКХ, dom.gosuslugi.ru, fkr36.ru и egrp365.ru, разрешительной документации и фактического подсчета на топографической съемке (так как нет устанавливающего регламента, по которому требуется производить расчет параметров существующих объектов капитального строительства):

1) существующая жилая многоквартирная застройка – площадь застройки – 19150,6 кв. м, общая площадь – 205628,42 кв. м;
2) существующая нежилая застройка (под снос) – площадь застройки –380,0 кв. м, общая площадь – 380,0 кв. м;
3) существующая нежилая застройка (социально-бытовые объекты, коммунальные) – площадь застройки – 945 кв. м и 17398,78 кв. м, общая площадь – 3780,6 кв. м и 22862,28 кв. м соответственно;
4) существующая нежилая застройка (инженерные объекты и объекты промышленного назначения) – площадь застройки – 720,5 кв. м, общая площадь – 720,5 кв. м.

В соответствии с таблицей Б.1 приложения Б СП 42.13330.2016 в условиях комплексной реконструкции сложившейся застройки, с учетом сноса ветхого фонда (проведения взаимосвязанного комплекса мер по сохранению и реорганизации сложившейся жилой застройки, объектов социальной инфраструктуры, плоскостных элементов благоустройства и инженерных коммуникаций) для реконструируемой территории коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки не должны превышать показатели 0,6 и 1,6 соответственно. 

Согласно п. 3.1.3 СП 42.13330.2016 одним из видов реконструкции являются активные преобразования территории – это изменение градостроительных качеств среды с частичным их сохранением, а именно освоение неблагоустроенной территории в центральной части города. 

На основании регламентов зоны Ж 9 «Зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации», а также зоны Ж 7 «Многоэтажная застройка» под формирование жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения, на рассматриваемой территории происходит преобразование составляющих элементов: реконструкция объекта социальной инфраструктуры – МБОУ СОШ № 45, строительство многоэтажного жилого дома, строительство офисного здания торгового комплекса «Кольцовский».
Так как в условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм (примечание № 4 приложения Б СП 42.13330.2016), то коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки не должны превышать показатели 0,78 и 2,08 соответственно. 
Соблюдение санитарно-гигиенических норм должно выполняться согласно п. 14.21 СП 42.13330.2016: размещение и ориентация жилых и общественных зданий должны обеспечивать продолжительность инсоляции помещений и территорий в соответствии с действующими СанПиН. Нормируемая продолжительность непрерывной инсоляции для помещений жилых и общественных зданий устанавливается дифференцированно в зависимости от типа квартир, функционального назначения помещений, планировочных зон города, географической широты согласно действующим СанПиН. В условиях застройки возможна одноразовая прерывность инсоляции жилых помещений при условии увеличения суммарной продолжительности инсоляции в течение дня на 0,5 ч для каждой зоны соответственно. В жилых домах усадебной застройки, в многоквартирных жилых домах меридионального типа, где инсолируются все комнаты квартиры, а также при реконструкции или размещении застройки в особо сложных градостроительных условиях (исторически ценная городская среда, дорогостоящая инженерная подготовка, общественно-деловые зоны) продолжительность инсоляции сокращается на 0,5 ч для каждой зоны соответственно.

Согласно п. 14.27 СП 42.13330.2016 при комплексной реконструкции сложившейся застройки и в других сложных градостроительных условиях при соответствующем обосновании (расположение в границах рассматриваемой территории трех объектов культурного наследия регионального значения) необходимо уточнять требования заданием на проектирование по согласованию с местными органами архитектуры и градостроительства, органами государственного санитарно-эпидемиологического и природоохранного надзора и государственной противопожарной службы. 

При этом необходимо обеспечивать улучшение санитарно-гигиенических и экологических условий проживания населения, доступность для маломобильных групп населения, а также снижение пожарной опасности застройки.

Согласно п. 5.8 СП 42.13330.2016 при реконструкции жилой застройки должна быть сохранена и модернизирована существующая капитальная жилая и общественная застройка. Допускаются строительство новых нежилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований. Согласно п. 7.7 СП 42.13330.2016 при комплексной реконструкции сложившейся застройки и в других сложных градостроительных условиях допускается при соответствующем обосновании уточнять необходимые требования заданием на проектирование по согласованию с местными органами архитектуры и градостроительства, органами государственного санитарно-эпидемиологического и природоохранного надзора и государственной противопожарной службы. 

Соблюдение противопожарных норм для строящегося жилого дома выполнено согласно письму от Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий от 31.03.2021 № ИВ-19-429. Специальные технические условия на проектирование и строительство в части обеспечения пожарной безопасности объекта рассмотрены, произведено описание требований к пожарной безопасности строящегося объекта капитального строительства.

Также имеются специальные технические условия от Пожарной сертификационной компании от 31.03.2021 с обоснованием, требованиями к объемно-планировочным решениям, к эвакуации людей при пожаре и системам противопожарной безопасности.

Согласно подп. 9 п. 1.3.10.10 РНГП расстояния между длинными сторонами строящейся многоэтажной застройки и проектируемым многофункциональным зданием с жилыми помещениями в размере 40 м соблюдены. 

Исходя из вышесказанного, применяем на рассматриваемой территории Кз 0,6, Кпз 2,08.

На момент подготовки проекта планировки интенсивность использования территории следующая:

-
процент застроенности территории площадью 13,3623 га всеми нежилыми объектами составляет 14% (площадь застройки  19444,28 кв. м);

-
процент застроенности территории площадью 13,3623 га всеми жилыми объектами составляет 14% (площадь застройки 19150,6 кв. м);

- существующий общий строительный фонд (жилой и нежилой фонд) – 233371,80 кв. м

-
общая площадь застройки существующими объектами (жилые и нежилые) – 38594,88 кв. м;

-
Кз = 0,28;
-
Кпз = 1,75. 
Технико-экономические показатели существующей и строящейся многоквартирной жилой, а также нежилой застройки взяты из общедоступных информационных источников: dom.gosuslugi.ru, fkr36.ru, еgrp365.ru. 

Таблица № 1
Ведомость существующей застройки
	Поз.
	Наименование
	Количество этажей
	S застройки, кв. м
	S общая, кв. м
	S квартир,

 кв. м
	Количество квартир, шт.
	Население, чел.
	Год постройки
	Адрес объекта

	Ведомость существующей жилой застройки  

	1
	Многоквартирный дом малой этажности
	2
	388
	485,4
	485,4
	12
	21
	1917
	ул. 9 Января, 52

	2
	Многоквартирный дом малой этажности
	4
	504,40
	1593,8
	1378,7
	48
	63
	1958
	ул. Революции 1905 года, 35

	3
	Многоквартирный дом малой этажности
	3
	286
	780,7
	665,5
	24
	43
	1958
	ул. Революции 1905 года, 33/2

	4
	Многоквартирный дом малой этажности
	3
	215
	1594,6
	359,4
	8
	16
	1917
	ул. Революции 1905 года, 33/1

	5
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом
	16-22
	3715,3
	47470,92 надземной части   и   8477,16 подземной части
	28165,34
	417
	939
	-
	ул. Революции 1905 года, 31и, 31е, 31б

	6
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом
	19
	1345,0
	25560,8
	18549,4
	212
	618
	2015
	ул. Революции 1905 года, 31в

	8
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом
	17
	1160
	10415,9
	10416
	157
	210
	2010
	ул. Революции 1905 года, 31г

	9
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом
	30

в том числе 2 подземных
	1150
	32196,3
	12470,5
	180
	52
	2017
	ул. Революции 1905 года, 31е

	10
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом
	16
	948
	14408,2
	10340
	164
	75
	2013
	ул. Революции 1905 года, 31д

	11
	Многоквартирный дом средней этажности
	5
	498
	1779,7
	1465,7
	40
	64
	1966
	ул. Куколкина, 31

	12
	Многоквартирный дом средней этажности
	5
	1062
	4059,2
	2663,5
	90
	110
	1960
	ул. Куколкина, 29

	13
	Многоквартирный дом малой этажности
	5
	1220,50
	3945
	2622,5
	64
	97
	1952
	ул. Кольцовская, 56

	14
	Многоквартирный дом средней этажности
	5
	952
	3558
	2890,1
	49
	88
	1957
	ул. 9 Января, 42

	15
	Многоквартирный дом средней этажности
	5
	403,20
	1544,6
	1335
	40
	57
	1962
	ул. Кольцовская, 58

	16
	Многоквартирный дом средней этажности
	5
	1014
	4339
	2898,5
	50
	84
	1957
	ул. Кольцовская, 66

	17
	Многоквартирный дом малой этажности
	4
	477
	1411,7
	1169,3
	17
	40
	1917
	ул. 9 Января, 44

	18
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом
	17
	3039
	48621,9
	27024
	419
	576
	2009
	ул. Революции 1905 года, 31а

	19
	Многоквартирный дом малой этажности
	4
	610,50
	1635,1
	1019,9
	53
	75
	1957
	ул. 9 Января, 48

	23
	Многоквартирный дом малой этажности
	1
	162,70
	227,6
	227,6
	3
	6
	1919
	пер. Мало-Московский, 9

	 
	Итого
	-
	19150,6
	205628,42
	126146,34
	2047
	3234
	-
	-

	Ведомость существующей нежилой застройки под снос

	30
	Гаражи
	1
	290,0
	290,0
	-
	-
	-
	-
	ул. Кольцовская, 56/2

	67
	Нежилое здание
	1
	90,0
	90,0
	
	
	
	
	

	 
	Итого
	-
	380,0
	380,0
	-
	-
	-
	-
	-

	Ведомость существующей нежилой застройки (пристроек) различного назначения

	22
	Нежилая пристройка
	1
	2238,88
	2238,88
	-
	-
	-
	2010
	ул. Революции 1905 года, 31г

	21
	Рампа подземного паркинга

- площадь подземной части
	1

1
	443,0

-
	443,0

32196,30
	-
	-
	-
	-
	-

	20
	Нежилое здание
	1
	137
	137
	-
	-
	-
	-
	-

	38
	Нежилые здания территории рынка, торговый комплекс «Кольцовский»
	1

1

1

1

1

1

1

1
	1423,40

327,80

286,70

519,10

252,0

152,0

58,0

50,0
	1423,40

327,80

286,70

519,10

252,0

152,0

58,0

50,0
	-
	-
	-
	-
	ул. Кольцовская, 62

	61
	Учреждение коммунального обслуживания
	1
	50,70
	50,70
	-
	-
	-
	-
	ул. Кольцовская, 58

	62
	Сараи
	1
	187,0
	187,0
	-
	-
	-
	-
	ул. Кольцовская, 56

	24
	Нежилое здание
	1
	498,70
	498,7
	-
	-
	-
	-
	пер. Мало-Московский, 11

	25
	Нежилое здание
	1
	442,9
	442,9
	-
	-
	-
	-
	пер. Мало-Московский, 11

	26
	Гараж
	1
	587,0
	587,0
	-
	-
	-
	-
	-

	27
	Гаражи
	1
	351,0
	351,0
	-
	-
	-
	-
	-

	28
	Гаражи
	1
	335,0
	335,0
	-
	-
	-
	-
	-

	29
	Нежилое здание
	3
	1433,9
	4301,7
	-
	-
	-
	-
	-

	31
	Нежилое здание
	1
	145,0
	145,0
	-
	-
	-
	-
	-

	32
	Нежилое здание
	4
	484,0
	1936,0
	-
	-
	-
	-
	-

	33
	Гараж
	1
	450,0
	450,0
	-
	-
	-
	-
	-

	34
	Нежилое здание
	3
	276,0
	828,0
	-
	-
	-
	-
	-

	35
	Нежилое здание
	1-2
	401
	601,50
	-
	-
	-
	-
	-

	36
	Офисное здание
	3
	137,20
	411,60
	-
	-
	-
	1946
	ул. Кольцовская, 60в

	37
	Нежилое здание
	1
	432,0
	432,0
	-
	-
	-
	-
	-

	64
	Нежилое здание
	1-2
	591,0
	591,0
	-
	-
	-
	-
	-

	39
	Нежилое здание
	1
	1356,0
	1356,0
	-
	-
	-
	-
	-

	40
	Нежилое здание
	1
	589,2
	589,2
	-
	-
	-
	-
	-

	41
	Торговое здание
	1
	1120,1
	1120,1
	-
	-
	-
	1947
	ул. Кольцовская, 62

	42
	Нежилое здание
	1
	430,0
	430,0
	-
	-
	-
	-
	-

	65
	Нежилое здание
	2
	118,0
	234,80
	-
	-
	-
	2004
	ул. Кольцовская, 62а

	66
	Нежилое здание
	1
	125,0
	125,0
	-
	-
	-
	-
	-

	56
	Ремонтная мастерская
	1
	82,60
	82,60
	-
	-
	-
	-
	Территория дома № 46 по ул. 9 Января

	57
	Гараж
	1
	28,20
	28,20
	-
	-
	-
	-
	ул. 9 Января, 50/1

	58
	Гаражи
	1
	350,0
	350,0
	-
	-
	-
	-
	-

	59
	Гаражи
	1
	177,0
	177,0
	-
	-
	-
	-
	-

	60
	Мастерская
	1
	332,40
	332,40
	-
	-
	-
	1954
	ул. 9 Января, 46

	 
	Итого
	-
	17398,78
	22862,28
	-
	-
	-
	-
	-

	Ведомость существующей застройки социального назначения под реконструкцию

	43
	МБОУ СОШ 
№ 45 на 450 мест
	4
	945,0
	3780,60
	-
	-
	-
	1954
	ул. 9 Января, 46

	 
	Итого
	-
	945,0
	3780,60
	-
	-
	-
	-
	-

	Ведомость существующей застройки инженерного назначения

	55
	Автоматизированная блочно-модульная котельная с инженерными сетями
	1
	115,0
	115,0
	-
	-
	-
	-
	ул. 9 Января, 48к

	54
	Газорегуляторный пункт
	1
	10,0
	10,0
	-
	-
	-
	-
	ул. 9 Января, 48к

	44
	Трансформаторная подстанция 
	1
	28,0
	28,0
	-
	-
	-
	-
	-

	63
	Трансформаторная подстанция
	1
	21,50
	21,50
	-
	-
	-
	-
	ул. Революции 1905 года, 31т

	49
	Котельная, мощность –15 МВт, с парком аварийного топлива
	1
	388,0
	388,0
	-
	-
	-
	-
	ул. Революции 1905 года, 31с

	47
	Трансформаторная подстанция
	1
	23,0
	23,0
	-
	-
	-
	-
	-

	50
	Трансформаторная подстанция
	1
	24,0
	24,0
	-
	-
	-
	-
	-

	48
	Трансформаторная подстанция 
	1
	23,0
	23,0
	-
	-
	-
	-
	-

	45
	Трансформаторная подстанция
	1
	45,0
	45,0
	-
	-
	-
	-
	-

	46
	Трансформаторная подстанция
	1
	43,0
	43,0
	
	
	
	
	

	 
	Итого
	-
	720,5
	720,5
	-
	-
	-
	-
	-


Рассматриваемая территория с учетом локации и сложившейся на настоящий момент окружающей плотной жилой застройкой, с определенной точки зрения, находится в комфортных градостроительных условиях. Согласно Генеральному плану рассматриваемая территория ограничена             ул. Кольцовская, ул. 9 Января, ул. Революции 1905 года, пер. Мало-Московский. Эта территория насыщена общественными объектами общегородского значения различного назначения: административного значения, культуры, развлечения, торговли, медицины, спорта, бизнеса, учебными объектами (схема в ГП 4.3.3.4).

Для преемственности образных характеристик лица города рекомендуется капитальный ремонт зданий, формирующих характер среды, насыщение примагистральных территорий встроенными объектами обслуживания при сохранении многофункционального состава застройки, благоустройство существующих и формирование новых общественных пространств, в том числе озелененных. При строительстве новых общественно-деловых и жилых объектов важно обеспечивать целостность визуального восприятия города. Архитектурно-пространственные характеристики новых объектов должны соответствовать сложившемуся окружению, не разрушать масштаб и целостность городской среды. 
На планируемой территории объекты образования представлены в виде МБОУ СОШ № 45, являющегося объектом реконструкции, планируется  устройство спортивного ядра для школы, приведение существующей территории в функциональное использование. 

  Объекты социальной инфраструктуры повседневного обслуживания расположены в пешеходной доступности на планируемой территории, а также будут запланированы в нежилых помещениях на первых этажах проектируемого многофункционального здания с жилыми помещениями.

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования. 

В соответствии со ст. 105 Земельного кодекса Российской Федерации охранная зона особо охраняемой природной территории (государственного природного заповедника, национального парка, природного парка, памятника природы) относится к зонам с особыми условиями использования территории и в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» подлежит внесению в Единый государственный реестр недвижимости. Согласно сведениям общедоступного сервиса Росреестра «Публичная кадастровая карта» в границах рассматриваемой территории особо охраняемые природные территории отсутствуют.

Согласно письмам управления экологии администрации городского округа город Воронеж от 07.12.2018 № 19/1-2990, департамента природных ресурсов и экологии Воронежской области от 03.06.2021 № 43-01-23/3564 в границах проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные территории местного значения и областного значения, а также разведанные запасы полезных ископаемых. 
Согласно письму управления культуры администрации городского округа город Воронеж от 10.12.2018 № 11083177 на территории проектируемого квартала отсутствуют объекты культурного наследия местного значения. На основании письма управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 18.12.2018 № 71-11/3021 в границах жилого квартала расположены объекты культурного наследия регионального значения: 

-
«Флигель  Михайлова/жилой дом рабочих завода» (ул. Революции 1905 года, 33), регистрационный номер 361510399930005;

-
«Дом жилой» (ул. 9 Января, 52), регистрационный номер 361410056850005;

-
«Усадьба Томилина (2 здания)» (ул. Кольцовская, 64, по уточненным данным, ул. Кольцовская, 60/1), регистрационный номер 361510398590005.

Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия «Усадьба Томилина (2 здания)»
Территория объекта распространяется на части земельных участков с кадастровыми номерами 36:34:0401016:7, 36:34:0401016:36, 36:34:0401016:35, 36:34:0401016:18.

Разрешается:
· проведение работ, направленных на сохранение объекта культурного наследия (ремонт, реставрация, консервация, приспособление памятника для современного использования) без изменений его особенностей, составляющих предмет охраны, на основании проектов, выполненных, согласованных и утвержденных в установленном порядке;
· модернизация инженерных сетей, не создающая угрозу объекту культурного наследия;

· проведение земляных работ (при производстве работ по сохранению здания-памятника, при прокладке и реконструкции инженерных сетей, обеспечивающих эксплуатацию объекта культурного наследия);

· благоустройство, в том числе устройство сооружений инженерной защиты объекта культурного наследия, плиточного и иного покрытия, наружного освещения объекта культурного наследия.

Запрещается:
· снос объекта культурного наследия; 

· изменение характеристик здания, составляющих предмет охраны, и влекущее за собой причинение вреда в виде реального ущерба и (или) умаление его  историко-культурной ценности;

· проведение любых земляных работ без предварительного археологического исследования культурного слоя в соответствии с действующим законодательством;

· иные изменения, не согласованные с государственным органом охраны объектов культурного наследия.

Режим использования территории в границах защитной зоны объекта культурного наследия:
Запрещается строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов (приказ управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 02.09.2021 № 71-01-07/354 «О внесении изменения в приказ управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 26.10.2018 № 71-01-07/228»). 

Режим использования земель и требования к градостроительным регламентам в границах охранной зоны объекта культурного наследия «Дом жилой» (г. Воронеж, ул. 9 Января, д. 52).
Охранная зона объекта культурного наследия (индекс зоны – ОЗ).
Зона распространяется на следующие земельные участки с кадастровыми номерами 36:34:0401016:47, 36:34:0401015:309.

Разрешается:

· хозяйственная деятельность, направленная на сохранение, использование и популяризацию объекта культурного наследия;

· восстановление утраченных элементов исторической планировочной структуры;

· проведение работ по озеленению при условии обеспечения визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной среде, в том числе регулирование качественного и количественного состава зеленых насаждений;

· размещение отдельно стоящего оборудования освещения, отвечающего характеристикам элементов исторической среды;

· размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное оформление;

· капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов инженерной инфраструктуры;

· проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной безопасности;

· проведение охранных археологических мероприятий перед началом любых видов земляных работ с целью исследования культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов исторических объектов.

Запрещается:
· строительство зданий и сооружений;

· установка временных построек, киосков, навесов;

· устройство любых экранирующих сооружений, информационных, рекламных стендов и (или) конструкций;

· прокладка инженерных коммуникаций наземным и надземным способом;

· организация открытых автостоянок и парковок, кроме парковок спецмашин;

· размещение взрывоопасных и пожароопасных объектов, объектов с динамическим воздействием;

· проведение любых земляных работ без предварительного археологического исследования культурного слоя в соответствии с действующим законодательством.

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия (индекс зоны – ЗРЗ).
Зона распространяется на земельные участки с кадастровыми номерами 36:34:0401016:50, 36:34:0401016:912, 36:34:0401016:88, 36:34:0401016:58, 36:34:0401016:75, 36:34:0401016:47, 36:34:0401016:20, 36:34:0401016:63.

Разрешается:

· использование земельного участка и объектов капитального строительства в соответствии с функциональным назначением, сложившимся ко времени установления режима;

· строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства, соответствующих масштабу исторической застройки, с соблюдением существующих приемов отделки фасадов: габариты вновь возводимых зданий не должны превышать высоту 5 этажей (при высоте этажа 3,3 м); нормируемая высота стен до карниза – 19,0 м; цветовое решение должно быть выполнено в светлых, пастельных тонах, с применением в отделке фасадов натуральных и имитирующих натуральные отделочных материалов; для объектов нового строительства принятие в основном нейтрального силуэта; исключение доминантных элементов в завершениях зданий;

· снос (демонтаж) объектов капитального и некапитального строительства, не представляющих историко-культурной ценности; снижение диссонирующего влияния зданий и сооружений, не представляющих историко-культурной ценности, путем использования в отделке фасадов традиционных или имитирующих натуральные отделочных материалов с применением неярких (пастельных) оттенков;

· сохранение существующих градостроительных (планировочных, типологических) характеристик историко-градостроительной среды;

· проведение работ по озеленению при условии обеспечения визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной среде;

· благоустройство территории без радикальных изменений характера среды;

· размещение отдельно стоящего осветительного оборудования, отвечающего характеристикам элементов архитектурной среды;

· организация временных открытых парковок;

· установка на зданиях и сооружениях, выходящих фасадами на        ул. 9 Января и ул. Революции 1905 года, информационных досок площадью информационного поля не более 0,3 кв. м, вывесок высотой не более 0,6 м с размещением не выше отметки нижнего края оконных проемов 2-го этажа здания в виде объемных букв и знаков;

· размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное оформление, а также временных строительных ограждающих конструкций;

· капитальный ремонт и реконструкция объектов инженерной инфраструктуры;

· проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной безопасности;

· проведение охранных археологических мероприятий перед началом любых видов земляных работ с целью исследования культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов исторических объектов.

Запрещается:
· применение диссонансных объемно-пространственных и архитектурных решений по местоположению, чрезмерно активному силуэту и цвету, в том числе использование активных цветовых решений в отделке фасадов;

· установка спутниковых телевизионных антенн на фасадах и средств инженерно-технического обеспечения и рекламных конструкций на крышах зданий, выходящих на красную линию ул. 9 Января и ул. Революции           1905 года;

· установка на крышах зданий средств инженерно-технического обеспечения и рекламных конструкций;

· использование сплошных металлических или бетонных ограждений;

· прокладка инженерных коммуникаций наземным и надземным способом;

· размещение взрывоопасных и пожароопасных объектов, объектов с динамическим воздействием;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на конструкции объекта культурного наследия;

· проведение любых земляных работ без предварительного археологического исследования культурного слоя в соответствии с действующим законодательством.

Режим использования земель и требования к градостроительным регламентам в границах охранной зоны объекта культурного наследия «Флигель Михайлова/жилой дом рабочих завода» (г. Воронеж, ул. Революции 1905 года, д. 33).
Охранная зона объекта культурного наследия (индекс зоны – 0З).
Границы охранной зоны распространяются на территорию общего пользования ул. Революции 1905 года.

Разрешается:

· хозяйственная деятельность, направленная на сохранение, использование и популяризацию объекта культурного наследия;

· восстановление утраченных элементов исторической планировочной структуры;

· проведение работ по озеленению при условии обеспечения визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной среде, в том числе регулирование качественного и количественного состава зеленых насаждений;

· размещение отдельно стоящего осветительного оборудования, отвечающего характеристикам элементов исторической среды;

· размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное оформление;

· капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов инженерной инфраструктуры;

· проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной безопасности;

· проведение охранных археологических мероприятий перед началом любых видов земляных работ с целью исследования культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов исторических объектов.

Запрещается:

· строительство зданий и сооружений, установка временных построек, киосков, навесов, устройство любых экранирующих сооружений, информационных, рекламных стендов и (или) конструкций;

· прокладка инженерных коммуникаций наземным и надземным способом;

· организация открытых автостоянок и парковок, кроме парковок спецмашин;

· размещение взрывоопасных и пожароопасных объектов, объектов с динамическим воздействием;

· проведение любых земляных работ без предварительного археологического исследования культурного слоя в соответствии с действующим законодательством.

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия (индекс зоны – ЗРЗ).
Границы зоны распространяются на земельные участки с кадастровыми номерами 36:34:0401016:2623, 36:34:0401016:2624, 36:34:0401016:2511, 36:34:0401016:1907, 36:34:0401016:48, 36:34:0401016:592, 36:34:0401016:588, 36:34:0401016:26, 36:34:0401016:62, 36:34:0401016:37.

Разрешается:
· использование земельного участка и объектов капитального строительства в соответствии с функциональным назначением, сложившимся ко времени установления режима;
· строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства, соответствующих масштабу исторической застройки, с соблюдением существующих приемов отделки фасадов: габариты вновь возводимых зданий не должны превышать высоту 5 этажей (при высоте этажа 3,3 м); нормируемая высота стен до карниза – 19,0 м; цветовое решение фасадов должно быть выполнено в светлых, пастельных тонах, с применением в отделке фасадов натуральных и имитирующих натуральные отделочных материалов; для объектов нового строительства принятие в основном нейтрального силуэта; исключение доминантных элементов в завершениях зданий;
· снос (демонтаж) объектов капитального и некапитального строительства, не представляющих историко-культурной ценности;

· проведение работ по озеленению при условии обеспечения визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной среде;

· благоустройство территории без радикальных изменений характера среды;

· размещение отдельно стоящего осветительного оборудования, отвечающего характеристикам архитектурной среды;

· организация временных открытых парковок;

· размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное оформление, а также временные строительные ограждающие конструкции;

· капитальный ремонт и реконструкция объектов инженерной инфраструктуры;

· проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной безопасности;

· проведение охранных археологических мероприятий перед началом любых видов земляных работ с целью исследования культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов исторических объектов.
Запрещается:
· применение диссонансных объемно-пространственных и архитектурных решений, чрезмерно активного силуэта, в том числе использование активных цветовых решений в отделке фасадов;

· установка на крышах и фасадах зданий телекоммуникационных антенн, средств инженерно-технического обеспечения и рекламных конструкций;

· использование сплошных металлических или бетонных ограждений;

· прокладка инженерных коммуникаций наземным и надземным способом;

· размещение взрывоопасных и пожароопасных объектов, объектов с динамическим воздействием;

· использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на конструкции объекта культурного наследия;

· проведение любых земляных работ без предварительного археологического исследования культурного слоя в соответствии с действующим законодательством.
В границах проектируемой территории располагается торговый комплекс «Кольцовский» по адресу: ул. Кольцовская, 62. Согласно данным Управления Роспотребнадзора по Воронежской области санитарно-защитная зона установлена по границам предприятия.

Согласно Правилам землепользования и застройки, а именно карте зон с особыми условиями использования территории, на рассматриваемой территории нет зон с особыми условиями использования территории. 

Планируемая территория расположена в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Балтимор), Воронеж (Придача) и в районе аэродрома Воронеж (Придача), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации. 

Согласованию подлежит размещение:

-
всех объектов в границах полос воздушных подходов к аэродромам, а также вне границ этих полос в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома (КТА);

-
объектов в радиусе 30 км от КТА, высота которых относительно уровня аэродрома 50 м и более независимо от мест размещения;

-
объектов высотой от поверхности земли 50 м и более;

-
линий связи, электропередачи, а также других объектов радио- и электромагнитных излучений;

-
взрывоопасных объектов.

Ранее на рассматриваемой территории уже были построены и введены в эксплуатацию многоквартирные многоэтажные жилые дома, один из них количеством этажей 30 (в том числе 2 подземных). В ходе оформления разрешительной документации на строительство были получены документы относительно разрешающей высоты строения многоэтажных многоквартирных домов, которая не превышает высоту планируемого строительства.

Заключение по согласованию строительства объекта «Застройка жилого квартала по ул. Революции 1905 года в городе Воронеж, III очередь строительства (жилой дом поз. 4)», расположенного на земельном участке по адресу: г. Воронеж, ул. Революции 1905 года, 31и, 31е, 31б (кадастровый номер земельного участка 36:34:0401016:2631),  получено 30.03.2021 от аэродрома Воронеж (Балтимор): максимальная высота объекта абсолютной отметки верха препятствия – 256,73 м, абсолютная отметка рельефа      местности – 156,73 м, максимальная высота проектируемых жилых домов – 100 м.

Согласно решению об установлении границ приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Воронеж (Придача), утвержденному врио директора департамента авиационной промышленности Минпромторга России Д.А. Лысогорским 29.06.2018, из полос воздушных подходов исключена зона над правым берегом р. Воронеж, в которой не выполняются полеты при выполнении полетов на аэродроме Воронеж (Придача), при этом планируемая территория расположена в границах подзоны № 6, в связи с чем при архитектурно-строительном проектировании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства необходимо учитывать соответствующие ограничения.

Рассматриваемая территория не попадает в границы приаэродромной территории аэродрома Воронеж (Чертовицкое).

Согласно данным общедоступного сервиса Росреестра «Публичная кадастровая карта» в границах рассматриваемой территории расположены зоны с особыми условиями использования территории:

 - охранная зона объекта газоснабжения (газопровод высокого давления) (реестровый номер 36:34-6.76);

- охранная зона кабельной линии РП-11 ТП-519 (реестровый номер 36:34-6.2012);

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба Томилина» (реестровый номер 36:34-6.1729);

- охранная зона объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба Томилина» (реестровый номер 36:34-6.1126);

- охранная зона кабельной линии ТП-223, ТП-127 (реестровый номер 36:34-6.2506);

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия регионального значения «Флигель Михайлова/жилой дом рабочих завода» (реестровый номер 36:34-6.501);

- охранная зона объекта культурного наследия регионального значения «Флигель Михайлова/жилой дом рабочих завода» (реестровый номер         36:34-6.838);

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой» (реестровый номер 36:34-6.429);

- охранная зона объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой» (реестровый номер 36:34-6.518).

Планируемая территория расположена в границах зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Законом Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Законом Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

Согласно ст. 9 Закона Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 обнаруженные неизвестные ранее воинские захоронения после их обследования, учета и регистрации благоустраиваются силами органов местного самоуправления с участием воинских частей, дислоцированных на соответствующей территории.

Об обнаружении взрывоопасных предметов немедленно сообщается в органы военного управления, которые в установленном порядке принимают меры по их обезвреживанию или уничтожению. Изъятие в порядке самодеятельной инициативы взрывоопасных предметов с мест их обнаружения и их транспортировка запрещаются.

Согласно письму Главного управления МЧС по Воронежской области от 19.07.2021 № НВ-134-6235 в границах рассматриваемой территории расположены защитные сооружения гражданской обороны. Следует учесть данный факт при реконструкции и строительстве.

Проектируемая территория пригодна для размещения объектов жилищного, социального и коммунально-бытового назначения.

III. Очередность планируемого развития территории, содержащая этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры
Проектом планировки территории предлагается:

- реконструкция общеобразовательной школы № 45 мощностью 450 мест, общей площадью здания 3780,60 кв. м, которая будет проведена в два этапа;

- выделение спортивного плоскостного объекта для школы № 45;

- строящийся многоквартирный жилой дом общей надземной площадью 28377,38 кв. м, 32 этажа (в том числе технический и подземный этажи);

- строительство многофункционального здания, включающего в себя 2 функционально-планировочных компонента и более, взаимосвязанных друг с другом через помещения общего пользования (п. 3.3 СП 160.1325800.2014), общей надземной площадью 14896,21 кв. м, 26 этажей (в том числе подземный этаж);

- строительство отдельно стоящего офисного здания торгового комплекса «Кольцовский» общей площадью 1740,90 кв. м, 6 этажей согласно заявлению ООО фирма «ЛОТ» в управление главного архитектора администрации городского округа город Воронеж от 24.03.2021 № 7 и согласно письму-уведомлению от управления главного архитектора администрации городского округа город Воронеж от 06.04.2021 № 16222724 о включении данного объекта в проектную документацию, а также письму от ООО фирма «Лот» об учете требуемых параметров строительства в настоящей документации;

- благоустройство всей рассматриваемой территории.

На данном этапе разработки документации территория, а именно часть, рассматриваемая под застройку и реконструкцию, находится в зоне Ж 7, в которой Правилами землепользования и застройки строительство жилых домов определено как основной вид разрешенного использования. Размещение офисного здания предполагается в зоне Ж 9, в которой основной вид разрешенного использования – научные организации, учреждения, проектные организации, офисы, проектные и конструкторские бюро, информационные центры. Реконструкция общеобразовательной школы предполагается в зоне О 5, в которой расположение школы определено как основной вид разрешенного использования территории.
Озеленение территории представлено озелененными территориями дворов, защитным озеленением вдоль улиц, дорог, озеленением площадок различного назначения, газонами, расположенной рядом территорией рекреации, а именно зоной Р 1 (что позволяет сократить требуемый норматив озеленения территории на 25%).

На данном этапе разработки документации осуществляется строительство многоквартирного многоэтажного жилого дома количеством этажей 32 (в том числе технический этаж и подземный) согласно положительному заключению экспертизы № 36-2-1-3-040170-2021 и планируется строительство многофункционального здания, включающего в себя 2 функционально-планировочных компонента и более, взаимосвязанных друг с другом через помещения общего пользования, количеством этажей 26 (в том числе подземный этаж) на территории, планируемой под развитие многоэтажной застройки, также планируется реконструкция существующего общеобразовательного объекта – МБОУ СОШ № 45 и строительство офисного здания торгового комплекса «Кольцовский».

Строительство многофункционального здания с жилыми помещениями планируется на территории, которая частично застроена в настоящее время нежилыми общественными зданиями капитального назначения, вследствие чего было принято решение выполнить на территории реконструкцию, привести неиспользуемую территорию в надлежащее состояние, построить многофункциональное здание с общественными помещениями и жилой частью.

Общая площадь всех запланированных к строительству зданий составит 45014,49 кв. м. Общая площадь квартир в строящемся и проектируемом  зданиях составит 27423,83 кв. м. С учетом жилищной обеспеченности, согласно таблице 5.1 СП 42.13330.2016 тип проектируемого многофункционального здания с жилыми помещениями по уровню         комфорта – эконом, норма площади жилья в расчете на одного человека –      30 кв. м, тип строящегося жилого дома определяется как «бизнес-класс», норма площади жилья в расчете на одного человека – 40 кв. м,  население проектируемой и строящейся жилой застройки составит 748 человек, население только проектируемой жилой застройки – 247 человек.

Согласно п. 4 пп. 12 ст. 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации требуется представить обоснование очередности планируемого развития территории, рассматриваемой в настоящем проекте. Схема очередности реконструкции планируемой территории «схема реализации мероприятий по развитию территории, включающей в себя очередность строительства» представлена в едином этапе:

-  реконструкция МБОУ СОШ № 45, благоустройство прилегающей территории, организация спортивного плоскостного сооружения жилого квартала;

- завершение строительства многоквартирного жилого дома количеством этажей 32 (в том числе технический и подземный), общей площадью надземной части 28377,38 кв. м, благоустройство прилегающей территории; также планируется строительство многофункционального здания, включающего в себя 2 функционально-планировочных компонента и более, взаимосвязанных друг с другом через помещения общего пользования, количеством этажей 26 (в том числе подземный этаж), общей площадью надземной части 14896,21 кв. м, благоустройство прилегающей территории;

-  строительство 6-этажного офисного здания торгового комплекса «Кольцовский» общей площадью 1740,90 кв. м, благоустройство прилегающей территории.

График очередности планируемого развития рассматриваемой территории подлежит уточнению после согласований и получения необходимых технических условий балансодержателей сетей и разрешений на строительство.

Строительство, реконструкция объектов капитального строительства должны осуществляться в соответствии с решением о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта, выданным уполномоченным структурным подразделением администрации городского округа город Воронеж, осуществляющим функции в области градостроительной и архитектурной деятельности на территории городского округа город Воронеж.

Проектом планировки территории выполнена ориентировочная посадка зданий, показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Посадка, конфигурация, благоустройство территории и значения технико-экономических показателей будут скорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий на дальнейшей стадии проектирования. Индивидуальный проект должен пройти согласование в установленном порядке.

Таблица № 2*

	Поз.
	Наименование
	Количество этажей
	S застройки, 
кв. м
	S общая, кв. м
	S квартир, 
кв. м
	Население, чел.

	Ведомость строящихся и проектируемых жилых зданий 

	51
	Многоквартирный жилой дом надземная часть

(данные представлены согласно положительному заключению экспертизы № 36-2-1-3-040170-2021)
	31,
в том числе

 1 технический
	1042,0
	28377,38
	20013,83
	501

	 
	подземная часть 
	1
	884,70
	884,70
	-
	-

	 
	в том числе встроенные нежилые помещения
	-
	-
	-
	-
	-

	52
	Многоквартирный жилой дом надземная часть
	25
	753,0
	14896,21
	7410,0
	247

	 
	подземная часть
	1
	-
	1100,0
	-
	-

	 
	в том числе встроенные нежилые помещения различного назначения
	-
	753
	5036,21
	-
	-

	 
	Итого
	-
	1795,0
	43273,59
	27423,83
	748

	 
	С подземной частью
	 
	 
	45258,29
	-
	-

	Ведомость проектируемой нежилой застройки 

	65
	Офисное здание торгового комплекса «Кольцовский»
	6
	351,62
	1740,90
	-
	-

	
	Итого
	-
	351,62
	1740,90
	-
	-


* Показатели и параметры жилых домов, образовательных учреждений, офисного здания, укрупненные показатели и параметры которых взяты из типовых проектов, на дальнейшей стадии проектирования, при разработке проектной документации, будут скорректированы.

Согласно п. 1.1 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на 10%. 
Согласно п. 6.2 ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации, различие данных об указанной в техническом плане площади объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, не более чем на 5% по отношению к данным о площади такого объекта капитального строительства, указанной в проектной документации и (или) разрешении на строительство, не является основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию при условии соответствия указанных в техническом плане количества этажей, помещений (при наличии) и машино-мест (при наличии) проектной документации и (или) разрешению на строительство. Различие данных об указанной в техническом плане протяженности линейного объекта не более чем на 5% по отношению к данным о его протяженности, указанным в проектной документации и (или) разрешении на строительство, не является основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

При утверждении документации по планировке территории применяется СП 42.13330.2016, а не градостроительные регламенты, указанные в Правилах землепользования и застройки, так как                           СП 42.13330.2016 регулирует коэффициент застройки и коэффициенты плотности застройки, применяемые только для территории квартала в границах красных линий, утвержденных документацией по планировке территории (постановление администрации городского округа город Воронеж от 17.12.2019 № 1224), а коэффициент застройки и коэффициенты плотности застройки, указанные в градостроительных регламентах Правил землепользования и застройки, применяются только в отношении отдельных земельных участков, не включенных в территории квартала в границах красных линий, утвержденных документацией по планировке территории.
Рассмотрим параметры территории в границах красных линий.            С учетом существующей, строящейся, проектируемой, реконструируемой застройки интенсивность использования территории площадью в границах утверждаемых красных линий 13,3623 га следующая: 

- общая площадь зданий всей территории (с учетом сноса нежилых строений) –  278006,29 кв. м;
- общая площадь застройки зданий всей территории – 40318,5 кв. м;
- коэффициент застройки – (40318,5 / 133623) ≈ 0,3;
- коэффициент плотности застройки – (278006,29/ 133623) ≈ 2,08.

Вместе с этим плотность населения планируемой территории составит: 

- численность существующего населения – 3234 человек;

- численность населения планируемого многофункционального здания с жилыми помещениями – 247 человек;

- численность населения строящегося жилого дома – 501 человек;
- 3982 / 13,3623 = 298 чел./га – не превышает требуемые параметры по плотности.

Расчетная плотность населения микрорайона при многоэтажной комплексной застройке, а также общественной (многофункциональной) не должна превышать 450 чел./га.

С учетом того, что сложившаяся застройка уже имеет набор определенных площадок для дворовой территории, который сложился согласно градостроительной ситуации, а также с течением времени, то следующие параметры обеспечения территории будут рассчитаны для планируемой территории.
Согласно положительному заключению экспертизы № 2-1-1-0002-13, а также утвержденному в 2013 году эскизному проекту на застройку жилого квартала по  ул. Революции 1905 года в г. Воронеж, а также учитывая положительное заключение экспертизы № 36-2-1-3-040170-2021 на строящийся жилой дом (позиция в графических материалах 51), строительство планируется вести комплексно.
Для планируемого строительства требуется определить обеспеченность населения площадками различного назначения. Согласно п. 1.3.10.6 РНГП рекомендуемые удельные размеры площадок различного функционального назначения, размещаемые на участке многоквартирного жилого дома, будут иметь следующие параметры:

Таблица № 3
Планируемое население (многофункциональное здание)

	№ п/п
	Функциональное назначение площадки
	Кол-во чел.
	Удельный размер площадки, кв. м/чел.
	Площадь, кв. м

	
	
	
	
	нормативная
	проектная

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	247
	0,7
	173*
	225

	2
	Для отдыха взрослого населения
	247
	0,1
	25*
	90

	3
	Для занятий физкультурой
	247
	2,0
	494*
	600

	4
	Для хозяйственных целей и выгула собак
	247
	0,3
	74
	90

	5
	Для озеленения территории, в том числе детские площадки, площадки для отдыха взрослого населения, пешеходные дорожки (п. 7.4 СП 42.13330.2016) 
	247
	6,0
	1482**
	1983

	6
	Гостевые стоянки для временного пребывания (парковки) автотранспорта
	247
	0,8
	198
	250

	
	Итого
	
	
	2446
	3238


Примечания:
* Допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой при застройке многоэтажными жилыми домами.

** Зона Р 1 граничит с рассматриваемой территорией, согласно подп. 12                 п. 1.3.10.10 РНГП требуемая территория озеленения может быть сокращена на 25 %.

В пешеходной доступности от жилого дома планируется расположить спортивный узел квартала. 

В соответствии с письмом от 21.07.2021 общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «СМУ-69» не возражает против:

 - прохода учащихся от реконструируемого МБОУ СОШ № 45 к проектируемому стадиону через земельный участок, расположенный по адресу: г. Воронеж, ул. Революции 1905 года, 31а;

 - использования детской площадки, расположенной на придомовой территории МКД по адресу: г. Воронеж, ул. Революции 1905 года, д. 31е, жителями других жилых домов в жилом комплексе «Финист», в том числе тех, которые будут введены в эксплуатацию в последующем.

В радиусе доступности 500 м имеются общеобразовательные организации со спортивными площадками общественного назначения.

Планируемый к строительству жилой комплекс имеет различные площадки  для занятий физкультурой в требуемом параметрами количестве.
Согласно п. 1.3.10.6 РНГП удельные размеры площадок различного назначения, размещаемые на участке многоквартирного жилого дома, являются рекомендуемыми. Недобор по площади площадок различного назначения обусловлен высокой плотностью сложившейся застройки.
Согласно п. 9.3.5.2 решения Воронежской городской Думы от 19.06.2008 № 190-II «Об утверждении Правил благоустройства территорий городского округа город Воронеж» размеры площадок для выгула собак, размещаемых на территориях жилого назначения, рекомендуется принимать 400–600 кв. м, на прочих территориях – до 800 кв. м, в условиях сложившейся застройки возможно уменьшать размер площадок, исходя из имеющихся территориальных возможностей. Доступность площадок рекомендуется обеспечивать не более 400 м. На территории микрорайонов с плотной жилой застройкой – не более 600 м. Расстояние от границы площадки до окон жилых и общественных зданий рекомендуется принимать не менее 25 м, а до участков детских учреждений, школ, детских, спортивных площадок, площадок отдыха – не менее 40 м. Исходя из требований, учитывая плотную застройку квартала, а также расположение на территории спортивного школьного ядра, самой школы, не представляется возможным расположить в жилом массиве площадку для выгула собак, соблюдая все требуемые параметры.
Согласно подп. 3 п. 1.3.10.4 РНГП допускается перераспределение показателя озеленения между земельным участком и территорией квартала (микрорайона). В этом случае площадь озеленения придомовой территории соответственно уменьшается (увеличивается) при сохранении удельного показателя для квартала (микрорайона) в целом.

Требуемая площадь озелененной территории микрорайона для всего существующего населения 3234× 6 = 19404 кв. м (1,9404 га). 
На основании вышеизложенного требуемая площадь озелененной территории для населения строящейся и проектируемой жилой застройки – 748 × 6 = 4488 кв. м (0,45 га). 

Всего требуемая норма площади в границах рассматриваемой территории – 2,3904  га.

Озеленение жилой существующей, строящейся и проектируемой застройки (при фактическом подсчете на топографической съемке) в сумме составляет 4,32 га. Что выполняет требуемую норму потребности.

В площадь озелененных территорий включается вся территория квартала, кроме площади застройки жилыми домами, участков общественных учреждений, а также проездов, стоянок и физкультурных площадок (подп. 11 п. 1.3.10.10 РНГП). 
Согласно п. 1.3.10.4 РНГП на участке многоквартирного жилого дома должны быть размещены озелененные придомовые территории, пешеходные коммуникации для обеспечения подходов к входным группам жилого здания, а также площадки – детские, спортивные, для отдыха жителей, хозяйственных целей из расчета не менее 7,5 кв. м на 30 кв. м общей площади квартир жилого дома.

Позиция 51 в графической части – многофункциональное здание с жилыми помещениями (обеспечение земельного участка требуемыми объектами различного назначения, повышающими уровень комфортности придомовой территории, составляет по расчету  5003 кв. м, фактическое заполнение земельного участка – 4631 кв. м) соответствует нормативным расчетам представленным выше по площадкам, запроектированным для жилой застройки, нормам РНГП. На рассматриваемой территории в расчетных границах земельного участка проектируемого многофункционального здания с жилыми помещениями выполняются нормы всех требуемых параметров.
Существующее транспортное обслуживание рассматриваемой территории подчинено общей структуре обслуживания района в целом, улично-дорожная сеть опоясывает по периметру территорию проектируемого микрорайона – это магистральные улицы регулируемого движения: ул. 9 Января, ул. Кольцовская, и местного значения:                         ул. Революции 1905 года, пер. Мало-Московский. Сквозные проезды на территории микрорайона отсутствуют. Сложившиеся транспортные узлы, остановочные пункты и поперечные профили улиц на расчетный срок действия Генерального плана не претерпят серьезных изменений.

Чертеж красных линий в рассматриваемом томе объединен с чертежом планировки территории.

Потребности в инженерном обеспечении по основным показателям определены укрупненно относительно данных, полученных на стадии строительства жилых домов, а также на основании приблизительных расчетов требуемых объемов на строящийся и проектируемый жилые дома, на последующих стадиях архитектурно-строительного проектирования потребуется уточнение объемов.
Таблица № 4
	Водопотребление 
	425 куб. м/сут.

	Водоотведение
	377 куб. м/сут.

	Электропотребление

(удельная расчетная нагрузка)
	502 кВт. час/год

	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	3,11 Гкал/час, 27244 Гкал/год


Имеются технические условия на присоединение к существующим инженерным сетям на жилой дом, ранее построенный на рассматриваемой территории, представлены возможные мощности:

- технические условия от 05.07.2019 № 18 на технологическое присоединение энергопринимающего устройства;

-    технические условия от 05.07.2019 № 37 на общую тепловую нагрузку 1,7 Гкал/час;

 -   технические условия от 20.11.2019 № 009/ВК на водопотребление по объекту капитального строительства 160 куб. м/сут. и водоотведение       160 куб. м/сут.;
- справка о выполнении технических условий № 009/ВК на водоснабжение и водоотведение жилого квартала;

- акт об осуществлении технологического присоединения от 20.01.2020 на максимальную мощность 600 кВт. 

Приведенные далее по тексту расчеты несут рекомендательный характер, на дальнейшей стадии проектирования при получении разрешительной документации для технического подключения расчетные данные будут скорректированы с учетом расчета на потребляемые мощности.

Также, согласно постановлению администрации городского округа город Воронеж от 30.06.2017 № 359 «Об утверждении документации по планировке территории, расположенной в районе улиц: 9 Января,  Революции 1905 года, Донбасская в городском округе город Воронеж», в  ЖК «Современник» обеспечение территории комплексной застройки общеобразовательной школой (по расчету требуется 670 мест на проектируемую территорию с численностью населения 7370 чел.) предусмотрено за счет реконструкции существующей МБОУ СОШ № 45 по ул. 9 Января, 46. Проектом планировки территории предлагается строительство дополнительного корпуса, использование смежной территории для организации физкультурно-спортивной зоны  с увеличением вместимости всей школы на 670 мест.

Согласно п. 6.3 СП 251.1325800.2016 в сложившейся плотной застройке при дефиците участка территории допускается располагать отдельные зоны территории общеобразовательной организации (физкультурно-спортивную, учебно-опытную и т.д.) на автономных участках, находящихся в пешеходной доступности от здания общеобразовательной организации.

Основные параметры земельного участка основного учебного корпуса:

Sзу – 8841 кв. м

Sз – 945 кв. м

Кз.= Sз./Sзу 

Кз.= 945/8841 = 0,10 (10%)

Земельный участок, выделяемый под спортивное ядро школы:

Sзу – 5466 кв. м

Коэффициент  застройки на проектируемом земельном участке под расположение школы не превышает нормативный показатель (40% согласно Правилам землепользователя и застройки) и равен 10%. В дальнейшем требуется рассмотреть увеличение площади здания в целях реконструкции согласно нормативным документам и разработанному в рабочем порядке проекту школы.

В ранее утвержденной документации (постановление администрации городского округа город Воронеж от 17.12.2019 № 1224) был проработан вопрос реконструкции МБОУ СОШ № 45. 

Постановлением администрации городского округа город Воронеж от 11.09.2020 № 866, согласно заявлению ООО СЗ СМУ «БиК», было утверждено задание на подготовку изменений в документацию по планировке территории. В ходе работ по подготовке документации выявлено отсутствие возможности размещения школы на 1101 место в пределах границ существующих земельных участков. В связи с этим было принято решение осуществить реконструкцию МБОУ СОШ № 45 с увеличением нормативной численности до 1101 места в два этапа:

1) реконструкция школы с сохранением нормативной численности в количестве 450 мест. Для этого предложено сформировать два земельных участка общей площадью 14273 кв. м: один для реконструкции школы площадью 8 807 кв. м и второй для размещения физкультурно-спортивной зоны площадью 5 466 кв. м;
2) строительство пристройки вместимостью 651 место после увеличения территории МБОУ СОШ № 45 за счет смежных земельных участков до минимально необходимой площади.

В настоящее время ООО СЗ СМУ «БиК» подготовлена документация, в рамках которой проработаны мероприятия 1 этапа, в результате реализации которых имеющаяся площадь территории МБОУ СОШ № 45 в размере          6676 кв. м будет увеличена до 14273 кв. м.
При учете действующих норм расчета размера земельного участка для общеобразовательных организаций, согласно приложению Д                          СП 42.13330.2016, при вместимости 450 мест потребуется 65 кв. м общей площади земельного участка территории школы на 1 учащегося. При этом        в условиях реконструкции размер земельного участка может быть уменьшен на 40%.

450 х 65 – 40% = 17550 кв. м.
Размер земельного участка МБОУ СОШ № 45 (36:34:0401016:69) составляет 6676 кв. м (была выявлена кадастровая ошибка в определении площади земельного участка 36:34:0401016:69: при построении участка по координатам поворотных точек согласно выписке ЕГРН проектом определили площадь участка – 6676 кв. м вместо 6610 кв. м, указанных в данных Росреестра). Размер увеличения территории за счет земельного участка 36:34:0401016:912 и территории, не учтенной в Едином государственном реестре недвижимости, составит 2135 кв. м, увеличение земельного участка позволит расположить волейбольную, баскетбольную площадки и малые теннисные корты.  Исходя из расчета, при реконструкции школы без увеличения проектной мощности дополнительно потребуется еще 3646 кв. м.

Исходя из анализа возможности реконструкции объекта образования, наименьший земельный участок (15194 кв. м) потребуется при размещении школы проектной мощностью 1101 место (при норме площади территории школы 23 кв. м на 1 учащегося). Однако мы имеем территорию под объект образования 5466 + 8807 = 14273 кв. м, поэтому целесообразно оставить пропускную мощность МБОУ СОШ № 45 на данном этапе реконструкции в том же виде, выполнив масштабную реконструкцию общеобразовательного здания на 450 мест, и проектом предусмотреть условие, что реконструкция данной школы будет произведена и общеобразовательное учреждение будет обслуживать только рассматриваемый квартал в границах ул. Кольцовская, ул. 9 Января, ул. Революции 1905 года, пер. Мало-Московский.

Проектом предлагается реконструкция МБОУ СОШ № 45 на двух обособленных территориях на расстоянии 94 м (что соответствует пешеходной доступности) в границах квартала, что не противоречит п. 6.3 СП 251.1325800.2016 в условиях плотной застройки при дефиците участка территории. Для безопасной связи между территориями возможна организация пешеходной связи (без пересечения проезжей части улиц и дорог) по территории жилой застройки (в проекте межевания выделен сервитут на данный проход и имеется письмо ООО «Управляющая компания «СМУ-69» от 21.07.2021.
 Вся территория школы ограждается по периметру. Вокруг зданий будут предусмотрены противопожарные круговые проезды. Озеленение предлагается выполнять из расчета 50% площади территории, свободной от застройки (в том числе и по периметру). В условиях сложившейся и затесненной застройки допускается возможность организации резервных проездов для спецтехники на основе применения модульных решетчатых покрытий с учетом их двойного назначения и включения их площади в общую площадь озеленения участка (п. 6.4.1 СП 251.1325800.2016).

Из обеспечения территории социально-культурными и коммунально-бытовыми объектами коммерческого и государственного назначения в радиусе транспортной доступности (2 км) можно выделить:

- ТЦ «Галерея Чижова»;

- ТЦ «Атмосфера»;

- медицинский центр «Медика»;

- медицинский центр «Орион»;

- детская поликлиника № 3;

- торговый комплекс «Кольцовский»;

- центральный рынок;

- стоматологические кабинеты;

- участковый пункт полиции № 42;

- аптечные пункты;

- парикмахерские и салоны красоты;

- мастерские различного назначения;

- магазины товаров первой необходимости.

В письме управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж № 16801875 сообщается о реконструкции детского сада № 103 пропускной мощностью 243 места, а также представлены данные образовательных учреждений в пешеходной доступности.

При рассмотрении территории детского сада № 103, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 36:34:0401010:206 площадью 6934 кв. м, с учетом рекомендации по возможной реконструкции данного учреждения с увеличением пропускной мощности проектом предлагается увеличение площади земельного участка за счет территории, не учтенной в ЕГРН, при условии уменьшения земельного участка на 20% в условиях реконструкции.

Предлагается: 273 х 38 = 10374 кв. м – 20% = 8299 кв. м нормативной площади земельного участка под детское дошкольное учреждение.

Имеем: 6934 кв. м + 1700 кв. м (неразграниченная территория*) =           8634 кв. м.
* Письмо департамента имущественных и земельных отношений Воронежской области от 29.09.2021 № 52-17-19077 сообщает о том, что испрашиваемая территория в настоящее время свободна от каких-либо обременений.
При учете действующих норм расчета размера земельного участка для детских дошкольных учреждений, согласно приложению Д                          СП 42.13330.2016, потребуется 38 кв. м общей площади земельного участка территории детского сада на 1 ребенка. Отсюда получается, что максимально возможная пропускная способность детского дошкольного учреждения –            273 места. С учетом фактической мощности 226 мест и того, что существующее население уже определено в детские дошкольные учреждения согласно прописке и (или) очередности поступления, детский сад № 103 готов принять 47 человек населения строящегося жилого дома и проектируемого многофункционального здания с жилыми помещениями с запасом населения на расчетный срок.

Расчет по обеспечению населения строящегося жилого дома и проектируемого многофункционального здания с жилыми помещениями (748 чел.), а также существующего населения объектами социальной значимости повседневного обслуживания, выполненный в соответствии с действующими градостроительными нормами, приводится в таблице № 5.

Таблица № 5
	№

п/п
	Предприятия и учреждения повседневного обслуживания
	Минимальная обеспеченность
	Расчетные показатели
	Планируемые показатели

	1
	Детские дошкольные учреждения  

( п. 1.3.3 РНГП «Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности объектов регионального и местного значения в области образования»)
	42 места на 1000 жителей

42 х 748/1000 = 31

42 х 3234/1000 = 136


	  31 место для
планируемого населения,
136 мест для уже существующего населения, которое определено в ДДУ
	Планируется реконструкция детского сада № 103 с увеличением мощности до 273 мест (226 –фактическая наполняемость), 
47 мест имеется дополнительно для обеспечения населения строящихся и проектируемых жилых объектов.
Итого 47 мест  –обеспечение планируемого населения требуемыми местами в ДДУ (16 свободных мест, резерв)

	2
	Общеобразовательные школы 

(п. 1.3.3 РНГП «Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности объектов регионального и местного значения в области образования»)
	91 место на 1000 жителей

91 х 748/1000 = 68

91 х 3236/1000 = 294


	362 места


	В радиусе пешеходной доступности рассматриваемой территории: реконструируемая МБОУ СОШ № 45 на 450 мест в 1 этапе реконструкции настоящего проекта

	3
	Предприятия торговли
	280 кв. м торговой площади на 
1000 жителей
280 х 748/1000 = 232


	209 кв. м торговой площади
	Планирование торговых площадей на нежилых первых этажах многоэтажных многоквартирных домов, на территории расположен торговый комплекс «Кольцовский», в радиусе пешеходной доступности расположены крупные торговые центры

	4
	Отделение банка, операционная касса
	1 объект на 10 тыс. чел.

748 х 1/10000 = 0,1

 
	0,1 (0 объектов)


	Имеются в нежилых помещениях уже существующих жилых объектов  в границах рассматриваемой территории

	5
	Отделение связи
	1 объект на 14 тыс. чел.

748 х 1/14000 = 0,1


	0,1 (0 объектов)


	Имеются в нежилых помещениях уже существующих жилых объектов в границах рассматриваемой территории

	6
	Аптечный пункт
	1 объект на 15 тыс. чел.

748 х 1/15000 = 0,1


	0,1 (0 объектов)


	Имеются в нежилых помещениях уже существующих жилых объектов в границах рассматриваемой территории

	7
	Организации дополнительного образования 

(п. 1.3.3 РНГП «Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности объектов регионального и местного значения в области образования»)
	20 мест на 1000 жителей

20 × 748/1000 = 15

20 × 3236/1000 = 65


	80 мест


	В нежилых помещениях на первых этажах многофункционального здания с жилыми помещениями будут запроектированы коммерческие организации дополнительного образования. Также имеется письмо от 03.08.2021 
ИП Викулиной С.О., оказывающей услуги дополнительного образования детям и взрослым, в котором сообщается о пропускной способности организации дополнительного образования в 
130 мест. В настоящее время студия готова принять 95 человек

	8
	Муниципальные библиотеки

(п.1.3.9 РНГП «Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности иных объектов социального назначения регионального и местного значения»)
	1 на 20000 жителей

1 × 748/20000 = 0,03


	0
	Наличие библиотек не предполагается расчетом, имеются в радиусе пешеходной и транспортной доступности


IV. Основные направления развития транспортного обслуживания территории

Расчет минимального количества парковочных мест произведен для территории под строительство площадью в красных линиях 13,3623 га в соответствии с РНГП.

В соответствии с п. 1.3.10.4 РНГП общее расчетное количество парковочных мест в зоне застройки многоквартирными жилыми домами определяется как сумма мест гостевых стоянок (из расчета 40 мест на 1000 жителей) и мест паркования легкового транспорта, принадлежащего жителям (из расчета 1 парковочное место на 80 кв. м общей площади квартир).

С учетом изложенного количество мест для постоянного хранения автомобилей планируемого населения многофункционального здания составит:

7410/80 = 93 парковочных места для жилой части многофункционального здания.
В соответствии с п. 1.3.10.4 РНГП на участке строительства следует предусматривать гостевые автостоянки из расчета 40 парковочных мест на 1000 жителей. С учетом расчетного количества жителей территории количество гостевых автостоянок составит: 

247 × 40 / 1000 = 10 парковочных мест.

Согласно приложению Ж СП 42.13330.2016 расчет количества гостевых стоянок предусматривается в зависимости от расчетных единиц для каждого вида учреждений:
- для коммерческо-деловых центров, офисных зданий и помещений, страховых компаний – 1 парковочное место на 50-60 кв. м общей площади (для офисных зданий и помещений, страховых компаний – 1740,90 / 60 = 29 парковочных мест);
- для административно-управленческих учреждений, общественных организаций – 1 парковочное место на 120 кв. м общей площади (для общественных организаций в многофункциональном здании – 5036,21 / 120 = 42 парковочных места).
Для этого проектными решениями предусмотрено следующее расчетное количество парковочных мест:

- для постоянного хранения – подземный паркинг на 250 мест для бесплатного хранения автомобилей жильцов планируемой застройки при расчетном требуемом количестве мест 93, а также для хранения автомобилей общественных организаций в многофункциональном здании – 42 места, итого 135 требуемых мест при проектируемых 250 местах);
- для временного хранения – гостевые парковки и приобъектные – 26 мест на открытой территории проектируемого многофункционального здания с жилыми помещениями при расчетном требуемом количестве 10 мест;
- для хранения автомобилей посетителей офисного здания предусмотрено 48 мест при требуемом расчетном количестве 29 мест.

Таким образом, обеспеченность местами для постоянного, временного и приобъектного хранения автомобилей выполнена.

Все парковочные места для временного хранения автомобильного транспорта, обозначенные на территории, расположены на земельных участках, которые планируются под застройку, а именно 26 мест расположены на земельном участке для размещения позиции 52.

На открытых автостоянках около учреждений обслуживания предполагается выделять не менее 10% мест (но не менее одного места) для транспорта инвалидов. Эти места обозначаются знаками, принятыми в международной практике.

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для гостевых автостоянок (площадок для временной парковки) жилых домов разрывы не устанавливаются.
Существующая жилая застройка и существующая общественно-деловая застройка обеспечены парковочными местами за счет открытых автомобильных стоянок на территории квартала и подземных паркингов многоэтажной жилой застройки на 827 машино-мест (на основании договора купли-продажи парковочных мест от 29.04.2021, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию, где указано наличие подземных помещений для хранения автомобильного транспорта: от 27.12.2017 № 36-RU36302000-    150-2017, от 17.06.2015 № 36-RU36302000-94-2015, от 30.07.2013                   № 36-RU36302000-124, от 17.12.2009 № 36-RU36302000-221, от 02.08.2016 № 36-RU36302000-112 (изменения от 13.07.2021), от 02.12.2010                        № 36-RU36302000-157, и в соответствии с документацией по планировке территории, ранее утвержденной постановлением администрации городского округа город Воронеж от 17.12.2019 № 1224). 
Интенсивность использования планируемой территории указана для территории квартала в границах красных линий общей площадью 13,3623 га в таблице № 6.
Таблица № 6
Баланс планируемой территории
	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Современное состояние
	Проектное решение

	1
	Территория квартала  в красных линиях, в том числе
	га
	13,3623
	13,3623

	
	территория застройки под малоэтажными многоквартирными жилыми домами
	га
	0,3864
	0,3864

	
	территория застройки под среднеэтажными жилыми домами
	га
	0,3929
	0,3929

	
	территория застройки под многоэтажными жилыми домами
	га
	1,1357
	1,3152

	
	территория застройки под зданиями социально-культурного и коммунально-бытового назначения
	га
	1,8822
	1,8884

	
	территория транспортной инфраструктуры
	га
	0,4934
	0,4934

	1.1
	Площадь проектируемой территории (строительство и реконструкция), всего
	га
	–
	2,2623

	1.2
	Из общей территории квартала:
	
	
	

	
	земли федеральной собственности
	га
	–
	–

	
	земли субъектов Российской Федерации
	га
	–
	–

	
	земли муниципальной собственности (собственность публично-правовых образований)
	га
	–
	–

	2
	Интенсивность использования 
	
	
	

	2.1
	Коэффициент застройки квартала
	–
	0,28
	0,30

	2.2
	Коэффициент плотности застройки квартала
	–
	1,75
	2,08

	2.3
	Численность населения
	чел.
	3234
	3982

	2.4
	Плотность населения
	чел./га
	242
	298

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь застройки нового строительства
	кв. м 
	–
	1795

	3.2
	Общая площадь квартир
	кв. м
	126146,34
	153570,17

	3.3
	Интервал этажей застройки
	этажей
	3-30
	3-32

	3.4
	Существующая сохраняемая застройка, общая площадь
	кв. м 
	205628,42
	205628,42

	3.5
	Убыль жилищного фонда 
	кв. м
	–
	–

	3.6
	Новое жилищное строительство, общая поэтажная площадь 
	кв. м
	–
	45258,29

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения, всего/1000 чел.
	мест
	-
	47

	4.2
	Организации дополнительного образования
	мест
	-
	95

	4.3
	Общеобразовательные школы
	мест
	450
	450 (1 этап реконструкции)

	4.4
	Учреждения культуры и искусства, всего/1000 чел. 
	зрит. мест
	–
	–



	4.5
	Физкультурно-спортивные сооружения (фитнес клуб), всего/1000 чел.
	кв. м площади пола
	–
	–



	4.6
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	кв. м
	–
	–

	4.7
	Организации и учреждения управления, офисные здания, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи, общая площадь
	кв. м
	–
	1740,90

	4.8
	Общественные организации, расположенные на нежилых этажах многофункционального здания
	кв. м
	–
	5036,21

	4.9
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения, 

общая площадь
	кв. м
	27700,38
	27320,38

	4.10
	В том числе снос нежилых объектов культурно-бытового обслуживания
	кв. м
	380
	–

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети вокруг квартала
	км
	1,595
	1,595

	
	в том числе:
	
	
	

	5.1.1
	Магистральные дороги
	
	–
	–

	
	из них:
	
	–
	

	
	скоростного движения
	км
	–
	–

	
	регулируемого движения
	км
	–
	–

	5.1.2
	Магистральные улицы
	
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	общегородского значения:
	
	
	

	
	– непрерывного движения
	км
	–
	–

	
	– регулируемого движения
	км
	0,78
	–

	
	районного значения:
	
	–
	–

	
	– транспортно-пешеходные
	км
	–
	–

	
	– пешеходно-транспортные
	км
	–
	–

	5.1.3
	Улицы и дороги местного значения
	
	–
	–

	
	улицы в жилой застройке
	км
	0,78
	–

	
	улицы и дороги в промышленных и коммунально-складских зонах (районах)
	км
	–
	–

	
	пешеходные улицы и дороги
	км
	–
	–

	
	парковые дороги
	км
	–
	–

	5.1.4
	Проезды внутри квартала
	км
	5,24
	5,6

	
	основные
	км
	–
	–

	
	второстепенные
	км
	–
	–

	5.1.5
	Велосипедные дорожки
	км
	–
	–

	5.2
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей 
	машино-мест
	–
	–

	
	в том числе:
	
	
	

	5.2.1
	Для жилых проектируемых и существующих домов
	машино-мест
	–
	–

	
	в том числе:
	
	
	

	
	открытые стоянки временного хранения
	мест
	–
	26

	
	подземные паркинги постоянного хранения (в том числе для хранения автомобилей общественных организаций многофункционального здания)
	мест
	870
	250

870

	5.2.2
	Для объектов социального и общественно-делового назначения (в том числе встроенно-пристроенные)
	мест
	–
	48

	5.2.2.1
	Для общеобразовательной школы (реконструкция)
	мест 
	–
	–

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Расчетная нагрузка водопотребления 
	
	
	

	
	Средний суточный расход
	куб. м/сут.
	–
	425

	6.2
	Расчетная нагрузка водоотведения
	
	
	

	
	Средний суточный расход
	куб. м/сут.
	–
	377

	6.3
	Расчетная нагрузка электропотребления
	кВт
	–
	502

	6.4
	Расчетная нагрузка теплоснабжения
	Гкал/час
	–
	3,11

	6.5
	Расчетная нагрузка газоснабжения
	
	
	

	
	Часовой расход газа
	куб. м/час
	–
	–


V. Проект межевания территории. Проектные решения                               по межеванию территории
В соответствии с положениями ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах элементов планировочной структуры, в целях:

- определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
- установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности.
VI. Перечень и сведения о площади, виде разрешенного использования образуемых земельных участков, 
а также возможные способы их образования

Таблица № 7
	№ п/п
	Кадастровый номер существующего земельного участка
	Условный номер образуемого земельного участка (части земельного участка)
	Площадь образуемого земельного участка (части земельного участка), 
кв. м
	Вид разрешенного использования образуемого земельного участка
	Способ образования земельного участка
	Категория земель

	
	
	
	
	в соответствии с Правилами землепользования и застройки
	в соответствии с классификатором
	
	

	1
	36:34:0401016:2631
	ЗУ 1
	5466
	физкультурно-оздоровительные сооружения: стадионы с комплексом площадок и устройств различного спортивного назначения, спортивно-оздоровительные комплексы, спортивные площадки, катки, хоккейные площадки, плавательные бассейны, аквапарки, спортивные, тренажерные залы, теннисные корты 
(код 7.25)
	среднее и высшее профессиональное образование 
(код 3.5.2), спорт (код 5.1)
	происходит разделение  земельного участка 36:34:0401016:2631
	земли населенных пунктов

	2
	36:34:0401016:2631
	ЗУ 2
	2989
	многоквартирные многоэтажные жилые дома
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 
(код 2.6)
	происходит разделение  земельного участка 36:34:0401016:2631
	земли населенных пунктов

	3
	36:34:0401016:2631
	ЗУ 3
	1010
	многоквартирные многоэтажные жилые дома
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 
(код 2.6)
	происходит разделение  земельного участка 36:34:0401016:2631
	земли населенных пунктов

	4
	36:34:0401016:2624
	ЗУ 4
	179
	распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП) (13.6)
	обслуживание жилой застройки         (код 2.7)
	происходит разделение  земельного участка 36:34:0401016:2624
	земли населенных пунктов

	5
	36:34:0401016:2624
	ЗУ 5
	164
	распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП) (13.6)
	обслуживание жилой застройки         (код 2.7)
	происходит разделение  земельного участка 36:34:0401016:2624
	земли населенных пунктов

	6
	36:34:0401016:2631
	ЗУ 6
	428
	многоквартирные многоэтажные жилые дома
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 
(код 2.6), обслуживание жилой застройки         (код 2.7) 
	происходит разделение  земельного участка 36:34:0401016:2631
	земли населенных пунктов

	7
	36:34:0401016:2631
	ЗУ 7
	564
	многоквартирные многоэтажные жилые дома
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 
(код 2.6), обслуживание жилой застройки         (код 2.7)
	происходит разделение  земельного участка 36:34:0401016:2631
	земли населенных пунктов

	8
	36:34:0401016:69

36:34:0401016:912


	ЗУ 8
	8807
	физкультурно-оздоровительные сооружения: стадионы с комплексом площадок и устройств различного спортивного назначения, спортивно-оздоровительные комплексы, спортивные площадки, катки, хоккейные площадки, плавательные бассейны, аквапарки, спортивные, тренажерные залы, теннисные корты 
(код 7.25)

школы общеобразовательные, специализированные школы (с углубленным изучением языков, математики и др.), лицеи, гимназии, колледжи

(код 7.5) 

	среднее и высшее профессиональное образование 
(код 3.5.2), спорт (код 5.1)
	происходит объединение земельных участков 36:34:0401016:69, 36:34:0401016:912 и территории, не учтенной в ЕГРН
	земли населенных пунктов

	9
	-
	ЗУ 9
	5147
	многоквартирные многоэтажные жилые дома
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 
(код 2.6)
	происходит объединение  следующих земельных участков: 36:34:0401016:2641, 36:34:0401016:1909, 36:34:0401016:1908, 36:34:0401016:2635
	земли населенных пунктов


VII. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
Таблица № 8
	№ п/п
	Условный номер образуемого земельного участка (части земельного участка)
	Кадастровый номер существующего земельного участка, адрес
	Сведения об отнесении (неотнесении) образуемых земельных участков к территории общего пользования
	Площадь земельного участка (части земельного участка), предполагаемого к изъятию, кв. м
	Изъятие для государственных или муниципальных нужд

	1
	ЗУ1
	36:34:0401016:2631
	-
	5466
	Происходит обмен по соглашению от 11.12.2020

	2
	ЗУ4
	36:34:0401016:2624
	-
	179
	Происходит обмен по соглашению от 11.12.2020

	3
	ЗУ5
	36:34:0401016:2624
	-
	164
	Происходит обмен по соглашению от 11.12.2020


VIII. Перечень кадастровых номеров существующих земельных участков, на которых может быть установлен сервитут, публичный сервитут

                                                                                                       Таблица № 9
	№ п/п
	Кадастровый номер 

существующего 

земельного 

участка, адрес, наименование
	Кадастровые номера объектов

недвижимости, расположенных на земельном участке, адреса

 объектов недвижимости
	Площадь участка 

сервитута,

 публичного

 сервитута, кв. м
	Номера 

характерных 

точек
	Перечень координат

	
	
	
	
	
	Х
	Y

	1
	ЧЗУ 36:34:0401016:586 (проезд)
	-
	681
	1
	513756,26
	1298725,10

	
	
	
	
	2
	513714,03
	1298829,41

	
	
	
	
	3
	513708,39
	1298827,07

	
	
	
	
	4
	513750,77
	1298722,69

	
	
	
	
	1
	513756,26
	1298725,10

	2
	ЧЗУ 36:34:0401016:2636 (проезд)
	-
	330
	1
	513714,03
	1298829,41

	
	
	
	
	2
	513693,84
	1298879,29

	
	
	
	
	3
	513688,16
	1298876,87

	
	
	
	
	4
	513708,39
	1298827,07

	
	
	
	
	1
	513714,03
	1298829,41

	
	
	
	
	1
	513714,03
	1298829,41

	3
	ЧЗУ 36:34:0401016:586 (проезд)
	-
	110
	1
	513709,65
	1298823,98

	
	
	
	
	2
	513674,20
	1298810,28

	
	
	
	
	3
	513673,22
	1298812,52

	
	
	
	
	4
	513708,39
	1298827,07

	
	
	
	
	1
	513709,65
	1298823,98

	
	
	
	
	1
	513709,65
	1298823,98

	4
	ЧЗУ 36:34:0401016:2636 (проезд)
	-
	488
	1
	513708,39
	1298827,07

	
	
	
	
	2
	513706,94
	1298830,65

	
	
	
	
	3
	513671,60
	1298816,95

	
	
	
	
	4
	513626,95
	1298804,82

	
	
	
	
	5
	513629,73
	1298798,33

	
	
	
	
	6
	513674,20
	1298810,28

	
	
	
	
	7
	513673,22
	1298812,52

	
	
	
	
	1
	513708,39
	1298827,07

	5
	ЧЗУ 36:34:0401016:2636 (проезд)
	-
	7
	1
	513650,98
	1298748,84

	
	
	
	
	2
	513650,54
	1298749,76

	
	
	
	
	3
	513644,76
	1298747,28

	
	
	
	
	4
	513645,12
	1298746,31

	
	
	
	
	1
	513650,98
	1298748,84

	6
	ЧЗУ 36:34:0401016:2635 (проезд)
	-
	802
	1
	513650,54
	1298749,76

	
	
	
	
	2
	513624,62
	1298810,26

	
	
	
	
	3
	513613,66
	1298805,70

	
	
	
	
	4
	513601,53
	1298833,14

	
	
	
	
	5
	513594,96
	1298830,37

	
	
	
	
	6
	513610,70
	1298793,42

	
	
	
	
	7
	513618,32
	1298794,18

	
	
	
	
	8
	513625,66
	1298790,52

	
	
	
	
	9
	513629,83
	1298783,11

	
	
	
	
	10
	513644,76
	1298747,28

	
	
	
	
	1
	513650,54
	1298749,76

	7
	ЧЗУ 36:34:0401016:2641 (проезд)
	-
	1574
	1
	513664,51
	1298852,91

	
	
	
	
	2
	513660,75
	1298851,95

	
	
	
	
	3
	513656,51
	1298855,29

	
	
	
	
	4
	513653,31
	1298855,37

	
	
	
	
	5
	513622,86
	1298847,50

	
	
	
	
	6
	513622,00
	1298846,87

	
	
	
	
	7
	513620,38
	1298844,53

	
	
	
	
	8
	513619,98
	1298842,46

	
	
	
	
	9
	513620,12
	1298841,05

	
	
	
	
	10
	513615,08
	1298838,92

	
	
	
	
	11
	513613,35
	1298840,39

	
	
	
	
	12
	513611,62
	1298841,25

	
	
	
	
	13
	513609,46
	1298841,75

	
	
	
	
	14
	513607,73
	1298841,75

	
	
	
	
	15
	513603,57
	1298839,69

	
	
	
	
	16
	513602,14
	1298838,04

	
	
	
	
	17
	513601,38
	1298835,91

	
	
	
	
	18
	513601,33
	1298834,52

	
	
	
	
	19
	513601,53
	1298833,14

	
	
	
	
	20
	513594,97
	1298830,37

	
	
	
	
	21
	513590,41
	1298841,07

	
	
	
	
	22
	513611,52
	1298850,00

	
	
	
	
	23
	513643,30
	1298859,57

	
	
	
	
	24
	513646,21
	1298862,51

	
	
	
	
	25
	513646,38
	1298867,08

	
	
	
	
	26
	513630,05
	1298910,28

	
	
	
	
	27
	513621,80
	1298927,14

	
	
	
	
	28
	513617,31
	1298928,40

	
	
	
	
	29
	513591,72
	1298915,54

	
	
	
	
	30
	513588,97
	1298917,47

	
	
	
	
	31
	513586,71
	1298921,89

	
	
	
	
	32
	513622,87
	1298938,82

	
	
	
	
	33
	513629,15
	1298925,39

	
	
	
	
	34
	513635,64
	1298928,03

	
	
	
	
	35
	513651,32
	1298872,19

	
	
	
	
	36
	513661,25
	1298865,41

	
	
	
	
	1
	513664,51
	1298852,91

	8
	ЧЗУ 36:34:0401016:29 (проезд)
	-
	379
	1
	513570,05
	1298968,81

	
	
	
	
	2
	513571,36
	1298966,00

	
	
	
	
	3
	513576,19
	1298954,28

	
	
	
	
	4
	513579,92
	1298946,08

	
	
	
	
	5
	513582,21
	1298938,19

	
	
	
	
	6
	513582,47
	1298936,73

	
	
	
	
	7
	513580,21
	1298931,71

	
	
	
	
	8
	513577,03
	1298930,05

	
	
	
	
	9
	513580,18
	1298924,06

	
	
	
	
	10
	513574,43
	1298921,39

	
	
	
	
	11
	513578,11
	1298913,88

	
	
	
	
	12
	513580,54
	1298914,75

	
	
	
	
	13
	513588,97
	1298917,47

	
	
	
	
	14
	513586,71
	1298921,89

	
	
	
	
	15
	513585,89
	1298925,36

	
	
	
	
	16
	513592,70
	1298929,51

	
	
	
	
	17
	513588,71
	1298936,58

	
	
	
	
	18
	513587,06
	1298939,11

	
	
	
	
	19
	513579,74
	1298957,31

	
	
	
	
	20
	513575,06
	1298967,88

	
	
	
	
	21
	513573,81
	1298970,46

	
	
	
	
	1

	513570,05

	1298968,81


	9
	ЧЗУ 36:34:0401016:2631 (проезд)
	-
	587
	1
	513593,46
	1298833,90

	
	
	
	
	2
	513589,47
	1298833,71

	
	
	
	
	3
	513563,43
	1298826,84

	
	
	
	
	4
	513560,65
	1298823,95

	
	
	
	
	5
	513560,26
	1298820,16

	
	
	
	
	6
	513560,89
	1298817,36

	
	
	
	
	7
	513515,77
	1298797,47

	
	
	
	
	8
	513513,98
	1298801,53

	
	
	
	
	9
	513548,89
	1298818,03

	
	
	
	
	10
	513548,24
	1298819,25

	
	
	
	
	11
	513544,30
	1298825,69

	
	
	
	
	12
	513558,51
	1298831,73

	
	
	
	
	13
	513584,34
	1298838,48

	
	
	
	
	14
	513590,41
	1298841,07

	
	
	
	
	1
	513593,46
	1298833,90

	10
	ЧЗУ 36:34:0401016:2631 (проезд)
	-
	239
	1
	513554,74
	1298695,16

	
	
	
	
	2
	513571,71
	1298651,95

	
	
	
	
	3
	513577,22
	1298654,31

	
	
	
	
	4
	513570,05
	1298671,25

	
	
	
	
	5
	513568,53
	1298670,56

	
	
	
	
	6
	513566,64
	1298674,97

	
	
	
	
	7
	513568,16
	1298675,66

	
	
	
	
	8
	513564,20
	1298684,70

	
	
	
	
	9
	513558,95
	1298697,01

	
	
	
	
	1
	513554,74
	1298695,16

	11
	ЧЗУ 36:34:0401016:592 (проезд)
	-
	607
	1
	513559,92
	1298697,44

	
	
	
	
	2
	513516,40
	1298796,05

	
	
	
	
	3
	513515,77
	1298797,47

	
	
	
	
	4
	513513,98
	1298801,53

	
	
	
	
	5
	513509,39
	1298799,53

	
	
	
	
	6
	513554,74
	1298695,16

	
	
	
	
	1
	513559,92
	1298697,44

	12
	ЧЗУ 36:34:0401016:592 (проезд)
	-
	408
	1
	513441,06
	1298769,92

	
	
	
	
	2
	513509,39
	1298799,53

	
	
	
	
	3
	513513,97
	1298789,01

	
	
	
	
	4
	513511,71
	1298791,14

	
	
	
	
	5
	513509,54
	1298791,98

	
	
	
	
	6
	513507,39
	1298792,10

	
	
	
	
	7
	513505,83
	1298791,76

	
	
	
	
	8
	513501,18
	1298789,81

	
	
	
	
	9
	513443,09
	1298765,47

	
	
	
	
	1
	513441,06
	1298769,92

	13
	ЧЗУ 36:34:0401016:588 (проезд)
	-
	67
	1
	513443,09
	1298765,47

	
	
	
	
	2
	513441,06
	1298769,92

	
	
	
	
	3
	513428,27
	1298764,38

	
	
	
	
	4
	513430,12
	1298760,04

	
	
	
	
	1
	513443,09
	1298765,47

	14
	ЧЗУ 3 (проезд к территории школы)
	-
	676
	1
	513561,51
	1298693,73

	
	
	
	
	2
	513564,25
	1298694,93

	
	
	
	
	3
	513558,70
	1298707,63

	
	
	
	
	4
	513569,22
	1298712,19

	
	
	
	
	5
	513567,21
	1298716,82

	
	
	
	
	6
	513560,12
	1298713,90

	
	
	
	
	7
	513536,14
	1298772,17

	
	
	
	
	8
	513532,35
	1298780,76

	
	
	
	
	9
	513524,61
	1298777,43

	
	
	
	
	10
	513533,61
	1298757,04

	
	
	
	
	11
	513535,47
	1298752,83

	
	
	
	
	12
	513555,67
	1298707,08

	
	
	
	
	13
	513555,94
	1298706,44

	
	
	
	
	14
	513559,92
	1298697,44

	
	
	
	
	1
	513561,51
	1298693,73


IX. Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков
Таблица № 10
	№ п/п
	Условный номер образуемого земельного участка (части земельного участка)
	Площадь образуемого земельного участка (части земельного участка), кв. м
	Номера характерных точек
	Перечень координат

	
	
	
	
	Х
	Y

	1
	ЗУ 1
	5466
	1
	513631,77
	1298743,98

	
	
	
	2
	513612,42
	1298789,41

	
	
	
	3
	513570,43
	1298778,59

	
	
	
	4
	513561,50
	1298784,78

	
	
	
	5
	513555,34
	1298807,06

	
	
	
	6
	513549,18
	1298810,08

	
	
	
	7
	513540,31
	1298806,67

	
	
	
	8
	513551,02
	1298778,57

	
	
	
	9
	513536,14
	1298772,17

	
	
	
	10
	513560,12
	1298713,90

	
	
	
	11
	513567,21
	1298716,82

	
	
	
	12
	513569,22
	1298712,19

	
	
	
	13
	513576,54
	1298715,37

	
	
	
	14
	513599,97
	1298713,99

	
	
	
	15
	513612,84
	1298719,50

	
	
	
	1
	513631,77
	1298743,98

	2
	ЗУ 2
	2989
	2
	513612,42
	1298789,41

	
	
	
	16
	513594,97
	1298830,37

	
	
	
	17
	513588,89
	1298844,64

	
	
	
	18
	513584,83
	1298842,91

	
	
	
	19
	513544,30
	1298825,69

	
	
	
	20
	513548,24
	1298819,25

	
	
	
	21
	513530,30
	1298811,33

	
	
	
	22
	513513,02
	1298803,70

	
	
	
	23
	513516,40
	1298796,05

	
	
	
	24
	513531,98
	1298802,71

	
	
	
	7
	513540,31
	1298806,67

	
	
	
	6
	513549,18
	1298810,08

	
	
	
	5
	513555,34
	1298807,06

	
	
	
	4
	513561,50
	1298784,78

	
	
	
	3
	513570,43
	1298778,59

	
	
	
	2
	513612,42
	1298789,41

	3
	ЗУ 3
	1010
	12
	513569,22
	1298712,19

	
	
	
	11
	513567,21
	1298716,82

	
	
	
	10
	513560,12
	1298713,90

	
	
	
	9
	513536,14
	1298772,17

	
	
	
	8
	513551,02
	1298778,57

	
	
	
	7
	513540,31
	1298806,67

	
	
	
	24
	513531,98
	1298802,71

	
	
	
	25
	513535,77
	1298793,86

	
	
	
	27
	513539,97
	1298784,03

	
	
	
	28
	513524,61
	1298777,43

	
	
	
	9/1
	513533,61
	1298757,04

	
	
	
	9/2
	513535,47
	1298752,83

	
	
	
	9/3
	513555,67
	1298707,08

	
	
	
	9/4
	513555,94
	1298706,44

	
	
	
	29
	513559,92
	1298697,44

	
	
	
	30
	513561,51
	1298693,73

	
	
	
	31
	513564,25
	1298694,93

	
	
	
	32
	513558,70
	1298707,63

	
	
	
	12
	513569,22
	1298712,19

	4
	ЗУ 4
	179
	27
	513539,97
	1298784,03

	
	
	
	25
	513535,77
	1298793,86

	
	
	
	26
	513520,34
	1298787,12

	
	
	
	28
	513524,61
	1298777,43

	
	
	
	27
	513539,97
	1298784,03

	5
	ЗУ 5
	164
	25
	513535,77
	1298793,86

	
	
	
	24
	513531,98
	1298802,71

	
	
	
	23
	513516,40
	1298796,05

	
	
	
	26
	513520,34
	1298787,12

	
	
	
	25
	513535,77
	1298793,86

	6
	ЗУ 6
	428
	33
	513577,30
	1298654,35

	
	
	
	34
	513570,05
	1298671,25

	
	
	
	35
	513568,60
	1298670,60

	
	
	
	36
	513566,71
	1298675,01

	
	
	
	37
	513568,16
	1298675,66

	
	
	
	38
	513564,27
	1298684,74

	
	
	
	39
	513565,19
	1298685,14

	
	
	
	30
	513561,51
	1298693,73

	
	
	
	29
	513559,92
	1298697,44

	
	
	
	40
	513550,71
	1298693,38

	
	
	
	41
	513552,95
	1298688,30

	
	
	
	42
	513561,46
	1298668,87

	
	
	
	43
	513562,68
	1298664,44

	
	
	
	44
	513566,52
	1298655,76

	
	
	
	45
	513568,70
	1298650,67

	
	
	
	33
	513577,30
	1298654,35

	7
	ЗУ 7
	564
	41
	513552,95
	1298688,30

	
	
	
	40
	513550,71
	1298693,38

	
	
	
	46
	513536,13
	1298686,95

	
	
	
	47
	513542,04
	1298672,40

	
	
	
	48
	513547,03
	1298660,75

	
	
	
	49
	513550,79
	1298645,21

	
	
	
	50
	513550,26
	1298642,76

	
	
	
	45
	513568,70
	1298650,67

	
	
	
	44
	513566,52
	1298655,76

	
	
	
	51
	513562,07
	1298653,75

	
	
	
	52
	513558,35
	1298662,44

	
	
	
	53
	513555,39
	1298666,22

	
	
	
	54
	513547,00
	1298685,68

	
	
	
	41
	513552,95
	1298688,30

	8
	ЗУ 8
	8807
	171
	513447,91
	1298682,86

	
	
	
	172
	513442,91
	1298680,69

	
	
	
	173
	513441,79
	1298683,26

	
	
	
	174
	513446,79
	1298685,43

	
	
	
	175
	513448,18
	1298686,05

	
	
	
	150
	513446,17
	1298690,64

	
	
	
	151
	513442,75
	1298699,03

	
	
	
	152
	513443,68
	1298699,41

	
	
	
	153
	513454,18
	1298703,68

	
	
	
	154
	513439,29
	1298738,57

	
	
	
	155
	513427,58
	1298765,99

	
	
	
	156
	513423,03
	1298763,91

	
	
	
	157
	513405,90
	1298756,08

	
	
	
	158
	513400,49
	1298767,18

	
	
	
	159
	513397,07
	1298765,57

	
	
	
	160
	513392,97
	1298763,49

	
	
	
	161
	513391,89
	1298762,81

	
	
	
	162
	513384,75
	1298759,25

	
	
	
	163
	513386,60
	1298755,74

	
	
	
	164
	513387,26
	1298756,08

	
	
	
	165
	513389,26
	1298752,28

	
	
	
	166
	513388,46
	1298751,87

	
	
	
	130
	513385,09
	1298750,12

	
	
	
	131
	513381,54
	1298748,27

	
	
	
	132
	513379,23
	1298752,66

	
	
	
	133
	513349,85
	1298737,66

	
	
	
	134
	513346,11
	1298734,65

	
	
	
	135
	513349,30
	1298728,34

	
	
	
	136
	513353,85
	1298719,34

	
	
	
	137
	513382,84
	1298661,99

	
	
	
	138
	513384,07
	1298659,55

	
	
	
	139
	513387,47
	1298652,63

	
	
	
	140
	513414,08
	1298665,70

	
	
	
	141
	513416,56
	1298660,67

	
	
	
	142
	513419,35
	1298662,04

	
	
	
	167
	513417,07
	1298667,06

	
	
	
	168
	513419,53
	1298668,18

	
	
	
	143
	513421,81
	1298663,17

	
	
	
	144
	513426,05
	1298664,70

	
	
	
	169
	513435,83
	1298644,58

	
	
	
	145
	513442,71
	1298630,41

	
	
	
	146
	513469,28
	1298643,09

	
	
	
	147
	513456,00
	1298671,87

	
	
	
	148
	513454,81
	1298671,34

	
	
	
	149
	513452,03
	1298677,24

	
	
	
	170
	513449,30
	1298683,48

	
	
	
	171
	513447,91
	1298682,86

	9
	ЗУ 9
	5147
	108
	513580,51
	1298910,13

	
	
	
	109
	513580,55
	1298906,66

	
	
	
	110
	513580,70
	1298895,17

	
	
	
	111
	513578,35
	1298894,17

	
	
	
	112
	513581,59
	1298888,44

	
	
	
	113
	513583,31
	1298889,40

	
	
	
	114
	513584,83
	1298886,27

	
	
	
	115
	513610,12
	1298899,45

	
	
	
	116
	513614,72
	1298901,80

	
	
	
	117
	513616,98
	1298896,90

	
	
	
	118
	513622,80
	1298899,65

	
	
	
	119
	513630,93
	1298881,77

	
	
	
	90
	513632,54
	1298882,42

	
	
	
	120
	513641,38
	1298863,27

	
	
	
	88
	513630,32
	1298858,80

	
	
	
	121
	513629,04
	1298861,59

	
	
	
	122
	513593,88
	1298844,42

	
	
	
	123
	513592,66
	1298846,24

	
	
	
	17
	513588,89
	1298844,64

	
	
	
	16
	513594,97
	1298830,37

	
	
	
	2
	513612,42
	1298789,41

	
	
	
	1
	513631,77
	1298743,98

	
	
	
	82
	513633,52
	1298744,69

	
	
	
	85
	513636,25
	1298745,77

	
	
	
	71
	513636,37
	1298745,82

	
	
	
	73
	513636,24
	1298746,12

	
	
	
	86
	513640,80
	1298748,18

	
	
	
	77
	513640,37
	1298749,11

	
	
	
	78
	513641,84
	1298749,74

	
	
	
	79
	513643,19
	1298746,60

	
	
	
	63
	513650,54
	1298749,76

	
	
	
	58
	513632,00
	1298793,05

	
	
	
	59
	513630,28
	1298797,06

	
	
	
	61
	513624,62
	1298810,26

	
	
	
	62
	513618,12
	1298807,56

	
	
	
	64
	513614,06
	1298805,87

	
	
	
	65
	513613,66
	1298805,70

	
	
	
	56
	513608,73
	1298816,86

	
	
	
	57
	513606,98
	1298820,82

	
	
	
	124
	513601,53
	1298833,14

	
	
	
	125
	513620,81
	1298841,32

	
	
	
	81
	513623,42
	1298842,17

	
	
	
	126
	513653,07
	1298849,92

	
	
	
	127
	513664,51
	1298852,91

	
	
	
	128
	513661,25
	1298865,41

	
	
	
	129
	513651,32
	1298872,19

	
	
	
	100
	513635,64
	1298928,03

	
	
	
	101
	513629,15
	1298925,39

	
	
	
	102
	513622,38
	1298939,85

	
	
	
	103
	513606,08
	1298931,64

	
	
	
	104
	513602,74
	1298929,96

	
	
	
	105
	513586,71
	1298921,89

	
	
	
	106
	513588,97
	1298917,47

	
	
	
	107
	513580,54
	1298914,75

	
	
	
	108
	513580,51
	1298910,13


X. Сведения о границах территории, применительно к которой осуществляется разработка проекта межевания
Таблица № 11
	Номера характерных точек
	Перечень координат

	
	X
	Y

	1
	513421.79
	1298583.97

	2
	513321.96
	1298777.90

	3
	513287.34
	1298846.94

	4
	513317.33
	1298859.78

	5
	513323.23
	1298862.35

	6
	513370.63
	1298883.04

	7
	513377.03
	1298885.81

	8
	513393.73
	1298893.04

	9
	513688.00
	1299022.17

	10
	513692.26
	1299018.83

	11
	513746.51
	1298971.57

	12
	513796.46
	1298839.30

	13
	513825.85
	1298760.87

	1
	513421.79
	1298583.97


XI. Красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории
Таблица № 12
	Номера характерных точек
	Перечень координат

	
	X
	Y

	1
	513421.79
	1298583.97

	2
	513321.96
	1298777.90

	3
	513287.34
	1298846.94

	4
	513317.33
	1298859.78

	5
	513323.23
	1298862.35

	6
	513370.63
	1298883.04

	7
	513377.03
	1298885.81

	8
	513393.73
	1298893.04

	9
	513688.00
	1299022.17

	10
	513692.26
	1299018.83

	11
	513746.51
	1298971.57

	12
	513796.46
	1298839.30

	13
	513825.85
	1298760.87

	1
	513421.79
	1298583.97


XII. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности проводятся в соответствии с положениями Генерального плана.
Исполняющий обязанности

руководителя управления 

главного архитектора                                                                     Г.Ю. Чурсанов
