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Приложение

к постановлению администрации 

городского округа город Воронеж

от 15.07.2022 № 680
Приложение № 1
к проекту межевания территории,
ограниченной ул. Электровозная,
ул. Богатырская, ул. Боровская

в городском округе город Воронеж
Текстовая  часть

ПРОЕКТА  МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ,  ОГРАНИЧЕННОЙ
УЛ.  ЭЛЕКТРОВОЗНАЯ,  УЛ.  БОГАТЫРСКАЯ,  УЛ.  БОРОВСКАЯ
В  ГОРОДСКОМ  ОКРУГЕ  ГОРОД  ВОРОНЕЖ
Проект межевания территории, ограниченной ул. Электровозная, ул. Богатырская, ул. Боровская в городском округе город Воронеж, разработан на основании Муниципального контракта от 05.10.2020 № 19/ПМТ, технического задания к данному контракту, постановления администрации городского округа город Воронеж от 11.08.2020 № 725 «О подготовке проекта межевания территории, ограниченной ул. Электровозная, ул. Богатырская, ул. Боровская в городском округе город Воронеж», в целях реализации Генерального плана городского округа город Воронеж на 2021–2041 годы, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 25.12.2020 № 137-V «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж на 2021–2041 годы» (далее ​– Генеральный план), в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки), согласно требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
В соответствии с ч. 2 ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах элементов планировочной структуры, в целях:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

Согласно ч. 4 ст. 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации видами документации по планировке территории являются проект планировки территории и проект межевания территории.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, в границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) в границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

Планируемая территория расположена в Железнодорожном районе городского округа город Воронеж в границах ул. Электровозная, ул. Богатырская, ул. Боровская.
Согласно Генеральному плану проектируемая территория расположена в функциональной жилой зоне (код – 701010100).

Согласно Правилам землепользования и застройки проектируемая территория расположена в следующих территориальных зонах:

- О 5 – зона объектов дошкольного и школьного образования. Зона предназначена для размещения объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования;
- Ж 7 – многоэтажная застройка. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения.
В исключительных случаях с учетом действующих особенностей участка (поперечных профилей и режимов градостроительной деятельности) в пределах красных линий допускается размещение:

- объектов транспортной инфраструктуры (площадок отстоя и кольцевания общественного транспорта, разворотных площадок, площадок для размещения диспетчерских пунктов);

- отдельных нестационарных объектов автосервиса для попутного обслуживания (АЗС, АЗС с объектами автосервиса).

Виды разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются в порядке ст. 20 Правил землепользования и застройки, положений градостроительного регламента.

В соответствии со ст. 2 Правил землепользования и застройки градостроительный регламент – это устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Проектом межевания территории устанавливается красная линия, которая проходит по ул. Электровозная, ул. Богатырская, ул. Боровская, с учетом Правил землепользования и застройки, границ земельных участков, поставленных на кадастровый учет, а также сформировавшихся пространственных решений и действующих нормативных правовых актов. В соответствии с градостроительным регламентом за пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать здания и сооружения. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор, путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных переходов, павильонов на остановочных пунктах городского общественного транспорта).

Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении которой утверждается проект межевания территории, приведен в таблице № 1. 

Таблица № 1

	Обозначение характерных точек
	Координаты

	
	Х
	Y

	1
	521657.72
	1305933.74

	2
	521651.58
	1306276.71

	3
	521293.08
	1306282.87

	4
	521278.35
	1306261.69

	5
	521260.04
	1306256.10

	6
	521265.77
	1305925.74

	7
	521297.83
	1305926.51

	1
	521657.72
	1305933.74


Рациональное использование территории определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.

В соответствии со ст. 21 Правил землепользования и застройки объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в границах проектируемой территории отсутствуют. Особо охраняемые природные территории в границах рассматриваемой территории также отсутствуют.
В соответствии с картами зон с особыми условиями использования территории, утвержденными в составе Правил землепользования и застройки, зоны с особыми условиями использования на проектируемой территории отсутствуют. 
Планировочными ограничениями для рассматриваемой территории являются охранные зоны инженерных сетей. Наличие охранной зоны предполагает привлечение к ответственности за нарушение правил охраны линейных объектов. Работы в местах пересечений с инженерными коммуникациями производятся только на основании письменных разрешений организаций, осуществляющих эксплуатацию данных коммуникаций.
Планируемая территория, согласно картам зон боевых действий, расположена вне зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах.
В рамках проекта межевания территории определяется местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков существующих и планируемых зданий, сооружений, в том числе линейных объектов, территорий общего пользования.

В соответствии с ч. 1 ст. 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Проектное разделение территории учитывает результаты нормативных расчетов и особенности пространственной организации данной территории в соответствии с видом размещаемых объектов.

Функционально-планировочная организация территории принята исходя из фактического использования территории с сохранением существующих участков, поставленных на кадастровый учет.

На территории межевания расположены жилые, нежилые общественные и административные здания.

На территории, ограниченной ул. Электровозная, ул. Богатырская, ул. Боровская в городском округе город Воронеж, расположены 29 земельных участков, сведения о которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости. Список земельных участков приведен в таблице № 2.
Таблица № 2
	№ п/п
	Местоположение (адрес)
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь участка,

кв. м
	Разрешенное использование

	1
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Калининградская, д. 110
	36:34:0104042:7
	11029 +/-37
	Здания и сооружения центра

	2
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, д. 2
	36:34:0104042:51
	1646 +/-14,2
	Строение (нежилое встроенное помещение)

	3
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная
	36:34:0104042:54
	243
	Под объектами торговли

	4
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Калининградская, уч. 110а
	36:34:0104042:56
	80577
	Под многоэтажную жилую застройку

	5
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Калининградская, д. 108
	36:34:0104042:58
	6325 +/-28
	Многоквартирный многоэтажный дом

	6
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Калининградская, уч. 102
	36:34:0104042:59
	34
	Под объектами торговли

	7
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Калининградская, уч. 102
	36:34:0104042:60
	70


	Под объектами торговли

	8
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Калининградская, д. 102
	36:34:0104042:61
	224
	Под объектами торговли

	9
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Калининградская, уч. 106
	36:34:0104042:62
	178
	Под объектами торговли

	10
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Калининградская, д. 108
	36:34:0104042:63
	21
	Под объектами торговли

	11
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная
	36:34:0104042:64
	48
	Под объектами торговли

	12
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, уч. 4-6
	36:34:0104042:65
	7304
	Под многоэтажную жилую застройку

	13
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, уч. 8
	36:34:0104042:66
	8949 +/-33,11
	Под многоэтажную жилую застройку

	14
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, уч. 108
	36:34:0104042:67
	20
	Под объектами торговли

	15
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, уч. 2
	36:34:0104042:68
	8
	Под объектами торговли

	16
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, уч. 2
	36:34:0104042:69
	24
	Под объектами торговли

	17
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, уч. 2
	36:34:0104042:70
	25
	Под объектами торговли

	18
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, уч. 4
	36:34:0104042:72
	80
	Под объектами торговли

	19
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Планетная, расположен по фасадной меже уч. № 24
	36:34:0104042:75
	17 +/-0,1
	Огород

	20
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, д. 12
	36:34:0104042:77

	20202 +/-49,75
	Школа

	21
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, д. 12а
	36:34:0104042:80
	3316 +/-20,15
	Для завершения строительства жилого дома

	22
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, д. 6
	36:34:0104042:84
	3685 +/-21
	Многоквартирный дом

	23
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Богатырская, д. 30а
	36:34:0104042:1706
	2060 +/-16
	Ремонтная база энергоснабжающей организации

	24
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Богатырская, д. 30
	36:34:0104042:3309
	6507 +/-28
	Многоквартирный многоэтажный дом

	25
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Богатырская, д. 34а
	36:34:0104042:3311
	9232 +/-34
	Многоквартирный многоэтажный дом

	26
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Богатырская, уч. 34
	36:34:0104042:3321

	9891 +/-35
	Многоквартирный многоэтажный дом

	27
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Богатырская, уч. 36
	36:34:0104042:3322
	12221 +/-39
	Многоквартирный многоэтажный дом

	28
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Калининградская, уч. 108т
	36:34:0104042:3339
	78 +/-3
	Трансформаторная подстанция

	29
	Воронежская область, г. Воронеж, ул. Богатырская
	36:34:0104042:3359
	410 +/-7,09
	Котельные, бойлерные, центральные распределительные подстанции (ЦРП), распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП)


На основании ст. 11.3 Земельного кодекса Российской Федерации образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с проектом межевания территории, утвержденным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

В соответствии со ст. 39.27 Земельного кодекса Российской Федерации перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, между собой допускается на основании утвержденного проекта межевания территории. В соглашении либо решении о перераспределении земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, указываются реквизиты решения об утверждении проекта межевания территории. В связи с этим необходима разработка проекта межевания территории.

В соответствии со ст. 11.7 Земельного кодекса Российской Федерации при перераспределении нескольких смежных земельных участков образуются несколько других смежных земельных участков и существование таких смежных земельных участков прекращается. При перераспределении земель и земельного участка существование исходного земельного участка прекращается и образуется новый земельный участок. 
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, а также возможные способы их образования приведены в таблице № 3.
Таблица № 3
	№ п/п
	Условный номер образуемого земельного участка (части земельного участка)
	Площадь образуемого земельного участка

(части земельного участка),  кв. м
	Способ образования земельного участка

	1
	ЗУ1
	4432
	Образование из земель, государственная собственность на которые не разграничена

	2
	ЗУ2
	99
	Образование из земель, государственная собственность на которые не разграничена

	3
	ЗУ3
	78
	Образование из земель, государственная собственность на которые не разграничена

	4
	ЗУ4
	10562
	Перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 36:34:0104042:66, 36:34:0104042:3322

	5
	ЗУ5
	5445
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:51 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	6
	ЗУ6
	21238
	Образование из земель, государственная собственность на которые не разграничена

	7
	ЗУ7
	172
	Образование из земель, государственная собственность на которые не разграничена

	8
	:3309ИЗМ
	6500
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:3309 и земель, государственная собственность на которые не разграничена

	9
	:3322ИЗМ
	11187
	Перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 36:34:0104042:3322, 36:34:0104042:66

	10
	:84ИЗМ
	3620
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:84 и земель, государственная собственность на которые не разграничена


Проектом межевания территории предлагается образовать один земельный участок, который будет отнесен к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которого предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных и муниципальных нужд. Сведения о площади такого земельного участка приведены в таблице № 4.
Таблица № 4
	№ п/п
	Условный

номер

образуемого

земельного участка (части земельного участка)
	Кадастровый номер существующего

земельного

участка
	Сведения об отнесении

(неотнесении) образуемого земельного участка к территории общего пользования
	Площадь земельного участка (части земельного участка), предполагаемого к изъятию, кв. м
	Изъятие для государственных или

муниципальных нужд

	1
	ЗУ6
	-
	Земельный участок общего пользования

(транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы)
	21238
	-


Проектом межевания территории, ограниченной ул. Электровозная, ул. Богатырская, ул. Боровская в городском округе город Воронеж, образуются 7 земельных участков, изменяются 3 земельных участка, при этом ЗУ 6 будет отнесен к территориям общего пользования или имуществу общего пользования.
Участок № 1 (ЗУ 1)
Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 4432 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, д. 4. 

На земельном участке расположен объект капитального строительства – девятиэтажный жилой дом. 
Согласно данным государственной информационной системы жилищно-коммунального хозяйства многоквартирный дом по адресу ул. Электровозная, д. 4 имеет 9 этажей, год завершения строительства – 1994.

Земельный участок ЗУ 1 площадью 4432 кв. м образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена. Границы образуемого земельного участка определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом. 
В соответствии с СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» нормативный размер земельного участка в кондоминиуме рассчитывается путем умножения общей площади жилых помещений в данном кондоминиуме на удельный показатель земельной доли:
Sнорм.к = Sк × Yзд, где:
Sнорм к – нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, кв. м;

Sк – общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, кв. м; 
Yзд – удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности.
Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме составляет 4432 кв. м.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 7. Выделенный ЗУ 1 в указанной зоне, согласно ч. 1 ст. 19 Правил землепользования и застройки, отнесен к виду разрешенного использования земельного участка «многоквартирные многоэтажные жилые дома».
Ведомость координат представлена в таблице № 5.
Таблица № 5
	№ точки
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	521401.42
	1305928.59

	2
	521401.63
	1305954.05

	3
	521401.59
	1305955.95

	4
	521373.06
	1305956.22

	5
	521360.84
	1305981.64

	6
	521324.48
	1305981.98

	7
	521303.25
	1305982.56

	8
	521303.48
	1305926.64

	9
	521348.70
	1305927.70

	1
	521401.42
	1305928.59


Участок № 2 (ЗУ 2)

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 99 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, у д. № 2. 

На земельном участке расположена трансформаторная подстанция (ТП). Земельный участок ЗУ 2 площадью 99 кв. м образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

Границы образуемого земельного участка определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 7. В указанной зоне, согласно ч. 1 ст. 19 Правил землепользования и застройки, выделен ЗУ 2 с видом разрешенного использования земельного участка «распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП)».
Ведомость координат представлена в таблице № 6.
Таблица № 6
	№ точки
	Координаты

	
	X
	Y

	10
	521319.34
	1306003.19

	11
	521319.16
	1306011.77

	12
	521307.51
	1306011.83

	13
	521307.68
	1306003.30

	10
	521319.34
	1306003.19


Участок № 3 (ЗУ 3) 
Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 78 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Богатырская, у д. № 36. 

На земельном участке расположена трансформаторная подстанция (ТП).

Земельный участок ЗУ 3 площадью 78 кв. м образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена. 

Границы образуемого земельного участка определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом. 
В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 7. Согласно ч. 1 ст. 19 Правил землепользования и застройки выделенный ЗУ 3 отнесен к виду разрешенного использования земельного участка «распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП)».
Ведомость координат представлена в таблице № 7.
Таблица № 7
	№ точки
	Координаты

	
	X
	Y

	14
	521314.80
	1306147.63

	15
	521314.01
	1306158.76

	16
	521306.97
	1306158.24

	17
	521307.76
	1306147.21

	14
	521314.80
	1306147.63


Участок № 4 (ЗУ 4)
Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 10562 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, д. 8. 

На земельном участке расположен объект капитального строительства – девятиэтажный жилой дом.
Согласно данным государственной информационной системы жилищно-коммунального хозяйства многоквартирный дом по ул. Электровозная, д. 8 имеет 7 этажей, год постройки – 1993.
Земельный участок ЗУ 4 площадью 10562 кв. м образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:66 и земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:3322, при этом существование исходных земельных участков прекращается. Границы образуемого земельного участка определены с учетом нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах, границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом, а также требований, установленных в соответствии с иными нормативами градостроительного проектирования.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 7. Вид разрешенного использования образуемого земельного участка устанавливается в соответствии с Правилами землепользования и застройки как «многоквартирные многоэтажные жилые дома».
Ведомость координат представлена в таблице № 8.
Таблица № 8
	№ точки
	Координаты

	
	X
	Y

	18
	521408.80
	1306018.37

	19
	521408.70
	1306030.85

	20
	521407.83
	1306033.58

	21
	521405.71
	1306035.50

	22
	521391.50
	1306035.31

	23
	521390.94
	1306125.92

	24
	521390.84
	1306141.41

	25
	521390.78
	1306150.76

	26
	521367.48
	1306150.75

	27
	521364.58
	1306150.75

	28
	521364.57
	1306181.11

	29
	521364.57
	1306189.83

	30
	521324.22
	1306188.70

	31
	521324.98
	1306105.07

	32
	521326.63
	1306053.47

	33
	521327.81
	1306016.61

	34
	521332.65
	1306016.72

	35
	521391.59
	1306018.00

	36
	521400.30
	1306018.19

	18
	521408.80
	1306018.37


Участок № 5 (ЗУ 5)
Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 5445 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, д. 2. 

На земельном участке расположен объект капитального строительства – многоквартирный жилой дом.

Земельный участок ЗУ 5 площадью 5445 кв. м образуется путем перераспределения земель из земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:51 и из земель, государственная собственность на которые не разграничена, при этом существование исходного земельного участка прекращается. Границы образуемого земельного участка определены с учетом нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах, границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом, а также требований, установленных в соответствии с иными нормативами градостроительного проектирования.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 7. Вид разрешенного использования образуемого земельного участка устанавливается в соответствии с Правилами землепользования и застройки как «многоквартирные многоэтажные жилые дома». 
Ведомость координат представлена в таблице № 9.
Таблица № 9
	№ точки
	Координаты

	
	X
	Y

	33
	521327.81
	1306016.61

	32
	521326.63
	1306053.47

	37
	521278.16
	1306052.40

	38
	521270.19
	1306052.18

	39
	521273.67
	1305925.90

	40
	521297.83
	1305926.51

	8
	521303.48
	1305926.64

	7
	521303.25
	1305982.56

	6
	521324.48
	1305981.98

	41
	521322.96
	1306016.50

	33
	521327.81
	1306016.61

	
	
	

	10
	521319.34
	1306003.19

	11
	521319.16
	1306011.77

	12
	521307.51
	1306011.83

	13
	521307.68
	1306003.30

	10
	521319.34
	1306003.19


Участок № 6 (ЗУ 6)
Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 21238 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Богатырская, ул. Боровская, ул. Электровозная. 

На земельном участке объекты капитального строительства отсутствуют.

Земельный участок ЗУ 6 площадью 21238 кв. м образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

Границы образуемого земельного участка ЗУ 6 определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 7. Вид разрешенного использования образуемого земельного участка устанавливается в соответствии с Правилами землепользования и застройки как «транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы».
Ведомость координат представлена в таблице № 10.
Таблица № 10
	№ точки
	Координаты

	
	X
	Y

	42
	521534.85
	1306129.74

	43
	521533.59
	1306188.23

	44
	521536.88
	1306188.30

	45
	521536.88
	1306187.11

	46
	521538.16
	1306187.18

	47
	521538.39
	1306182.26

	48
	521536.88
	1306182.19

	49
	521536.88
	1306181.22

	50
	521588.52
	1306181.58

	51
	521590.07
	1306142.82

	52
	521641.80
	1306144.52

	53
	521641.19
	1306184.60

	54
	521644.20
	1306184.77

	55
	521643.42
	1306243.17

	56
	521536.86
	1306243.14

	57
	521519.43
	1306243.13

	58
	521364.54
	1306243.09

	59
	521359.74
	1306243.09

	60
	521348.67
	1306243.09

	61
	521293.26
	1306243.07

	62
	521273.93
	1306218.96

	37
	521278.16
	1306052.40

	38
	521270.19
	1306052.18

	63
	521267.58
	1306219.06

	64
	521278.40
	1306239.17

	65
	521288.93
	1306248.61

	66
	521301.43
	1306259.84

	67
	521357.68
	1306258.37

	68
	521529.79
	1306258.05

	69
	521643.22
	1306257.02

	70
	521651.93
	1306257.18

	71
	521657.75
	1305933.74

	72
	521651.20
	1305933.61

	73
	521556.19
	1305931.70

	74
	521544.34
	1305931.47

	75
	521532.86
	1305931.23

	76
	521481.40
	1305930.20

	77
	521440.99
	1305929.39

	78
	521409.09
	1305928.75

	1
	521401.42
	1305928.59

	2
	521401.63
	1305954.05

	3
	521401.59
	1305955.95

	36
	521400.30
	1306018.19

	18
	521408.80
	1306018.37

	79
	521409.39
	1305940.57

	80
	521436.34
	1305940.91

	81
	521440.33
	1305940.96

	82
	521481.17
	1305941.66

	83
	521507.25
	1305942.21

	84
	521506.64
	1305962.08

	85
	521532.22
	1305963.08

	86
	521529.05
	1306041.66

	87
	521525.74
	1306129.44

	42
	521534.85
	1306129.74

	
	
	

	88
	521651.50
	1305945.64

	89
	521650.40
	1306010.93

	90
	521643.93
	1306011.00

	91
	521642.10
	1306129.77

	92
	521549.24
	1306128.45

	93
	521550.33
	1306010.65

	94
	521554.21
	1306010.66

	95
	521555.33
	1305942.92

	88
	521651.50
	1305945.64

	
	
	

	96
	521582.07
	1306142.18

	97
	521581.78
	1306157.36

	98
	521555.73
	1306156.77

	99
	521555.44
	1306166.18

	100
	521540.20
	1306165.90

	101
	521540.41
	1306154.63

	102
	521554.76
	1306154.89

	103
	521554.99
	1306141.57

	96
	521582.07
	1306142.18


Участок № 7 (ЗУ 7)
Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 172 кв. м, расположенный по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Богатырская, у д. № 34. 

На земельном участке расположена трансформаторная подстанция (ТП).

Земельный участок ЗУ 7 площадью 172 кв. м образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

Границы образуемого земельного участка определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом. 

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый земельный участок расположен в границах территориальной зоны с индексом Ж 7. Вид разрешенного использования образуемого земельного участка устанавливается в соответствии с Правилами землепользования и застройки как «распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП)». 
Ведомость координат представлена в таблице № 11.
Таблица № 11
	№ точки
	Координаты

	
	X
	Y

	98
	521555.73
	1306156.77

	99
	521555.44
	1306166.18

	100
	521540.20
	1306165.90

	101
	521540.41
	1306154.63

	102
	521554.76
	1306154.89

	104
	521554.74
	1306155.75

	105
	521555.75
	1306155.77

	98
	521555.73
	1306156.77


Участок № 8 (:3309ИЗМ)
Проектом межевания предлагается изменить границы земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:3309 площадью 6500 кв. м, расположенного по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Богатырская, д. 30. Вид разрешенного использования земельного участка – многоквартирные многоэтажные жилые дома.

Земельный участок :3309ИЗМ площадью 6500 кв. м образуется путем перераспределения земель и земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:3309, при этом существование исходного земельного участка прекращается. 

Границы образуемого земельного участка определены с учетом границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом, а также требований, установленных в соответствии с иными нормативами градостроительного проектирования.
Ведомость координат представлена в таблице № 12.
Таблица № 12
	№ точки
	Координаты

	
	X
	Y

	54
	521644.20
	1306184.77

	55
	521643.42
	1306243.17

	56
	521536.86
	1306243.14

	44
	521536.88
	1306188.30

	45
	521536.88
	1306187.11

	46
	521538.16
	1306187.18

	47
	521538.39
	1306182.26

	48
	521536.88
	1306182.19

	49
	521536.88
	1306181.22

	50
	521588.52
	1306181.58

	53
	521641.19
	1306184.60

	54
	521644.20
	1306184.77


Участок № 9 (:3322ИЗМ)
Проектом межевания предлагается изменить границы земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:3322 площадью 11187 кв. м, расположенного по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Богатырская, д. 36. Вид разрешенного использования земельного участка – многоквартирные многоэтажные жилые дома.
Земельный участок :3322ИЗМ площадью 11187 кв. м образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:3322 и земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:66, при этом существование исходных земельных участков прекращается. 
Границы образуемого земельного участка определены с учетом нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах, границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом, а также требований, установленных в соответствии с иными нормативами градостроительного проектирования.
Ведомость координат представлена в таблице № 13.
Таблица № 13
	№ точки
	Координаты

	
	X
	Y

	29
	521364.57
	1306189.83

	58
	521364.54
	1306243.09

	59
	521359.74
	1306243.09

	60
	521348.67
	1306243.09

	61
	521293.26
	1306243.07

	62
	521273.93
	1306218.96

	37
	521278.16
	1306052.40

	106
	521296.66
	1306052.80

	32
	521326.63
	1306053.47

	31
	521324.98
	1306105.07

	30
	521324.22
	1306188.69

	29
	521364.57
	1306189.83

	
	
	

	14
	521314.80
	1306147.63

	15
	521314.01
	1306158.76

	16
	521306.97
	1306158.24

	17
	521307.76
	1306147.21

	14
	521314.80
	1306147.63


Участок № 10 (:84ИЗМ)
Проектом межевания предлагается изменить границы земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:84 площадью 3620 кв. м, расположенного по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Электровозная, д. 6. Вид разрешенного использования земельного участка – многоквартирные многоэтажные жилые дома.

Земельный участок :84ИЗМ площадью 3620 кв. м образуется путем перераспределения земель, государственная собственность на которые не разграничена, и земельного участка с кадастровым номером 36:34:0104042:84, при этом существование исходного земельного участка прекращается. 
Границы образуемого земельного участка определены с учетом нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах, границ смежных земельных участков, стоящих на кадастровом учете, естественных границ земельного участка, красных линий, границ территориальных зон и требований, установленных градостроительным регламентом, а также требований, установленных в соответствии с иными нормативами градостроительного проектирования.
Ведомость координат представлена в таблице № 14.
Таблица № 14
	№ точки
	Координаты

	
	X
	Y

	3
	521401.59
	1305955.95

	36
	521400.30
	1306018.19

	35
	521391.59
	1306018.00

	34
	521332.65
	1306016.72

	33
	521327.81
	1306016.61

	41
	521322.96
	1306016.50

	6
	521324.48
	1305981.98

	5
	521360.84
	1305981.64

	4
	521373.06
	1305956.22

	3
	521401.59
	1305955.95


Проектом межевания территории устанавливаются красные линии с учетом Правил землепользования и застройки, границ земельных участков, поставленных на кадастровый учет, существующих объектов капитального строительства, границ территориальных зон и действующих нормативных правовых актов.

Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений приняты на расстоянии 0 м. 

Проектом межевания территории установление публичных сервитутов не предусмотрено. 

Проектом предлагается установить красную линию, которая проходит по ул. Электровозная, ул. Богатырская, ул. Боровская в городском округе город Воронеж. Красная линия предусмотрена вдоль застройки. 

Ведомость координат устанавливаемых красных линий представлена в таблице № 15.
Таблица № 15
	Обозначение характерных точек границ
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	521273.67
	1305925.90

	2
	521269.39
	1306081.56

	3
	521267.58
	1306219.06

	4
	521278.40
	1306239.17

	5
	521301.43
	1306259.84

	6
	521651.93
	1306257.18

	7
	521657.75
	1305933.74

	1
	521273.67
	1305925.90


Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством.

Проект межевания территории не является основанием для начала строительно-монтажных работ, в том числе ограждения земельного участка, а также для ведения хозяйственной деятельности. Площадь и границы участков подлежат уточнению землеустроительным межеванием при оформлении соответствующих документов в установленном законом порядке.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
	Исполняющий обязанности

руководителя управления 

главного архитектора
	Г.Ю. Чурсанов
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